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m{@q ire nosotros; CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, con cédula de personeria
juridica nimero 2-300-042155, representada en este acto por Zarela Villanueva Monge, mayor,
casada, abogada, vecina de Cartago, cédula de identidad tres — ciento noventa siete — un mil ciento
cuarenta seis, que en su cardcter de Presidenta de la Corte Suprema de Justicia y del Consejo Superior
del Poder Judicial, actiia con las facultades plenas del inciso 1, articulo 60 de la Ley Organica del
Poder Judicial, quien en adelante y en el cardcter dicho, se denominara PODER JUDICIAL, segin

personeria que se adjunta a éste contrato, en adelante conocido como ¢l FIDEICOMITENTE.

BANCO DE COSTA RICA, domiciliado en San José, Costa Rica, con cédula de persona juridica
nimero cuatro -Cero Cero cero cero cero cero cero diecinueve ~cero nueve, representado en este acto por el
seflor José Andrés Viquez Lizano, mayor, casado, Master en Administracién de Empresas con énfasis en Banca
y Finanzas, vecino de Heredia, con cédula de identidad uno-cero novecientos ochenta y cinco- cero seiscientos
dos, en su condicién de SUBGERENTE GENERAL con facultades de Apoderado Generalisimo sin Limite de
Suma y con las que determina el articulo cuarenta y dos de la Ley Orgénica del Sistema Bancario Nacional, en
relacién con el articulo mil doscientos cincuenta y tres del Cédigo Civil, asi como la representacién judicial y
extrajudicial de esta plaza, personeria que se encuentra debidamente inscrita en la Seccion Mercantil del
Registro Pablico, asiento veinticuatro mil ochocientos setenta y tres, tomo dos mil quince, consecutivo uno,
secuencia uno, en adelante conocido como el “FIDUCIARIO”, HEMQS CONVENIDO en suscribir el
presente contrato de fideicomiso al amparo de los articulos 633 siguientes y concordantes del Cédigo
de Comercio de Costa Rica; los Reglamentos, las disposiciones, acuerdos y demdas normativas emitidas
sobre la materia por la Superintendencia General de Entidades Financieras y los Reglamentos emitidos
por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero; y en lo especifico por el clausulado
que seguidamente se detallard, el cual se denominardi “CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015".

1. PISPOSICIONES GENERALES DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO PODER
JUDICIAL 2015

1.1  DEFINICIONES
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Tal y como se utilizan en este CONTRATO, los términos siguientes 1€

Lanr
N los significados que se les

atribuye a continuacién (significados que se aplicaran por igual a las formas singular y plural de los

términos definidos):

ACTIVOS REGISTRADOS: Conjunto de bienes, recursos financieros y derechos
controlados por el FIDEICOMISO, como resultado de hechos pasados, de los cuales el
FIDEICOMISO espera obtener, en el futuro, beneficios econémicos, es decir todos los
bienes, derechos y recursos financieros que posea el FIDEICOMISO y que se
encuentren registrados como tal,

BCR: Banco de Costa Rica

COMITE DE VIGILANCIA: Cuerpo colegiado que forma parte de la estructura
administrativa del Fideicomiso, estard integrado por tres miembros, que seran
recomendados por las partes, uno por el Fideicomitente, otro por el Fiduciario y el
tercero de mutuo acuerdo, este Ultimo debe ser independiente de las partes. El Comité
de Vigilancia velard por la calidad de gestion y ejecucion del CONTRATO DE
FIDEICOMISO por parte del FIDUCIARIO, la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO, los contratistas y otros actores involucrados, asi como por la adecuada
administracién de los flujos provenientes del (os) contrato (s) inherente (s) a éste.
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: Contratos que seran suscritos entre el
FIDEICOMISO y La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL y que
tendra como objeto, el arrendamiento de las INSTALACIONES del PROYECTO objeto
del presente contrato de fideicomiso, por parte del segundo.

CONTRATO DE DISENQ: Contrato que ser4 suscrito entre el FIDEICOMISO vy la (s)
empresa (s) encargada (s) del disefio de cada una de las instalaciones que conforman el
PROYECTO, las cuales deberén contar con especialidad y experiencia en el disefio de
proyectos de similar magnitud en relacion a los fines del presente FIDEICOMISO.
CONTRATO DE DPESARROLLO: Contrato que sera suscrito entre ¢l FIDEICOMISO
y las empresas desarrolladoras encargadas de 1a ejecucion del PROYECTO, las cuales
deberdn contar con especialidad y experiencia en el desarrollo de proyectos de similar

magnitud en relacion a los fines del presente FIDEICOMISO.
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oyss CONTRATO DE FIDEICOMISO o0 CONTRATO: Se refiere al presente contrato de
FIDEICOMISO suscrito entre La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER
JUDICIAL y el BANCO DE COSTA RICA y sus eventuales aclaraciones,
modiftcaciones y adiciones.

h. CONTRATO DE SUPERVISION: Contrato (s) que serd (n) suscrito (s) entre el
FIDEICOMISO y personas fisicas o juridicas expertas, en donde los segundos
proveeran al FIDEICOMISO, los servicios de supervision técnica v administrativa del
PROYECTO. Sus informes periddicos, deberan contener las evaluaciones realizadas, las
recomendaciones dadas, asi como las actividades de control que han ejercido para que

las obras se lleven a cabo en forma eficiente.

i CONTRATO DE CREDITO: Corresponde a uno o varios contratos de préstamos que
tomara el FIDEICOMISO a efectos de lograr los fines y objetivos, en tiempo y forma,
del presente CONTRATO.

. EMPRESA DESARROLLADORA: Corresponde a una o varias empresas, con la

responsabilidad de construir y desarrollar, hasta la puesta en operacion, de la (s) obra (s)
detalladas en el presente Fideicomiso denominado Fideicomiso Inmobiliario Poder
Judicial 2015,

k. EQUIPAMIENTO: corresponde al EQUIPAMIENTO de las INSTALACIONES
objeto del presente contrato, los que serdn identificados e instruidos expresa y
oportunamente por el FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que sean necesarios, para
la puesta en operacién y total funcionamiento del inmueble (s} a desarrollar por el
FIDEICOMISO, que permitan cumplir con el objeto del presente contrato y contribuya
con el Poder Judicial al desarrollo normal y expedito de sus actividades y objeto de
creacion. Por equipamiento, se entienden los complementos necesarios para la puesta en
operacién y total funcionamiento del inmueble, tales como: aire acondicionado,
tuberias, ascensores, planta eléctrica, accesorios para los bafios, entre otros. Como se ha
previsto en este instrumento contractual, sera el Fideicomitente el que instruya sobre lo
requerido en cada uno de los proyectos, supeditado lo anterior a los planos constructivos
y caracteristicas de los inmuebles a desarrollar. Dentro de este concepto de inmueble, se

excluye el equipamiento de computadoras y servidores.
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ETAPA PREOPERATIVA: Esta fase tiene ar_%bj;@il’é elaboracion de los estudios
técnicos, el diseiioc y los planos constructivos, el desarrollo de las OBRAS vy la
celebracién de todos los actos juridicos necesarios para la adecuada obtenciéon de
recursos financieros encaminados a la realizacién del PROYECTOQ; esta etapa inicia una
vez notificado el refrendo del Contrato de Fideicomiso por parte de la Contraloria
General de la Replblica y se brinde por parte del FIDEICOMITENTE la orden de
inicio, finalizando con la aceptacion definitiva de las OBRAS conforme se indique en el
CONTRATO DE DESARROLLO.

ETAPA OPERATIVA: Esta etapa inicia con la entrada en operacion del CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO una vez recibida a satisfaccion la primera OBRA terminada
del PROYECTO, segin lo detallado en el punto 8.1 del presente contrato.
FIDEICOMITENTE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL.
FIDEICOMISARIO: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL
FIDUCIARIO: BANCO DE COSTA RICA.

INFORME DE ESTRUCTURACION: Estudio que realizara la Gerencia de Banca de
Inversion del BANCO DE COSTA RICA con el objetivo de elaborar el disefio y la
estructuracion financiera del PROYECTO, asi como definir, la prioridad y los
mecanismos de financiamiento. Este servicio no representara costo o comision para este
contrato. Este informe, entendiéndose que es uno por cada obra o adquisicién de terreno
o edificio que forma parte el PROYECTO, debe rendirse en un plazo de noventa dias
naturales, una vez que al Banco de Costa Rica le sea girada la ORDEN DE INICIO del
contrato de FIDEICOMISO v le sean definidos por parte del FIDEICOMITENTE el
disefio, los planos constructivos y el equipamiento, cuando asi se considere oportuno, de
cada una de las obras o edificios o terrenos a adquirir. Este informe serd presentado
ante la Direccidén Ejecutiva del Poder Judicial, quien lo trasladard para conocimiento del
Consejo Superior, en la sesidn siguiente al recibido del informe, con el fin de que se
adopte el acuerdo correspondiente.

INSTALACIONES: Conjunto de obras desarrolladas, concluidas vy listas para operar
para el cumplimiento del objeto del presente contrato, Se refiere a la infraestructura de

oficinas debida y totalmente construidas definidas en la clausula 8.1, incluidas todas
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aquellas obras complementarias necesarias para el buen funcionamiento de las
INSTALACIONES.

INVERSIONISTAS: Los tenedores de los valores que eventualmente se emitan para
financiar el desarrollo del PROYECTO, cuyo interés en el FIDEICOMISO, se limita a
recibir en el plazo y en las condiciones convenidas, el pago de principal y sus intereses
por la inversion realizada. Se diferencia de ACREEDORES, por cuanto este tltimo, se
refiere a las entidades financieras o no financieras publicas o privadas, nacionales o
internacionales que financien el PROYECTO total o parcialmente, ya sea mediante
crédito directo de corto o largo plazo, segin convenga a los intereses del
FIDEICOMITENTE.

OBRAS: Se refiere a la estructura en construceién y producida por la (s) empresa (s)
desarrolladora (s) en los sitios determinados para el proyecto objeto del presente
contrato, incluye obras principales y complementarias en construccidn; que resulten
necesarias para el cumplimiento de los fines establecidos en este contrato y que le
permita al PODER JUDICIAL brindar sus servicios de forma eficiente, eficaz e integral,
las cuales se ejecutaran en los lugares que sefiale el FIDEICOMITENTE, v que se
encuentran descritas en la clausula 8.1 del presente contrato.

OBRAS COMPLEMENTARIAS: Conjunto de trabajos y obras que se realizan fuera
del edificio para complementar y mejorar su funcionamiento, y con fines de proteccién
y/o decoracién. Las obras exteriores podrin ser Pasos a cubierto, Banquetas y
Guarniciones, Bardas, Cercas y Rejas de entrada, Estacionamientos, Jardineria y
arbolado, Iluminacién exterior, Tanques elevados, Sefialamientos, Subestaciones y
plantas de energfa, y cualquier otra especificada en planos.

OBRAS PRINCIPALES: se refiere a las obras primordiales, objeto de disefio y
construceion, descritas en el objeto del Contrato de Fideicomiso, con las que se logra su
cumplimiento.

PARTES o PARTE DEL CONTRATO: Se refiere al FIDEICOMITENTE,
FIDUCIARIO y FIDEICOMISARIO, conjunta o individualmente segiin corresponda.
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: El aporte de bienes y derechos que de

conformidad con lo estipulado en los articulos 633 y 634 del Cédigo de Comercio son
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transmitidos al FIDUCIARIO por parte del FIDEICOMITENTE, para la constitucion y

puesta en marcha del presente FIDEICOMISO.

y. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO: Corresponde al traspaso al fideicomiso del
cien por ciento (100%) de los derechos de uso de los terrenos propiedad del
FIDEICOMITENTE, en donde se llevaran a cabo las obras, a los recursos que obtenga
el FIDEICOMISO de las diferentes fuentes de financiamiento que sean gestionadas, a
las INSTALACIONES que resulten del proceso de construccién y desarrollo del
PROYECTO, al EQUIPAMIENTO de las INSTALACIONES, a las utilidades del
periodo, y a las utilidades retenidas que genere el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
PODER JUDICIAL 2015,

Z. PROYECTO: Conjunto de actividades y tareas necesarias para concretar con [os
recursos del financiamiento que gestione el presente FIDEICOMISO, las obras
principales y complementarias que deben disefiarse, construirse, desarrollarse y
arrendarse a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL para albergar
las dependencias que ésta defina para el cumplimiento de sus objetivos constitucionales.

aa. SUGEF: Superintendencia General de Entidades Financieras.

bb. SUGEVAL: Superintendencia General de Valores.

cc. UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO: Experto o grupo de expertos,
sean personas fisicas o juridicas, en materia o especialidades técnicas, profesionales y
cientificas necesarias para la gestion y administracién del proyecto, que incluye las
contrataciones de bienes y servicios a desarrollar por el FIDEICOMISO, que con total
independencia del FIDEICOMITENTE, del FIDUCIARIO y su grupo, con apego a la
normativa tanto interna como externa, contratard el FIDUCIARIO para que le colabore
con ¢l pleno, efectivo y correcto cumplimiento de los fines del presente FIDEICOMISO,

de conformidad con lo establecido en el articulo 643 del Cédigo de Comercio.
1.2 JUSTIFICACYON

El presente Fideicomiso se enmarca dentro del ordenamiento juridico costarricense y tiene como

objetivo gestionar el financiamiento, la adquisicién directa de terrenos y edificios, asi mismo podra
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adquirir aquellos inmuebf;sl alquilados por el Poder Judicial, actuales o futuros, y que a su criterio
rednan las condiciones necesarias para el buen desempefio de sus funciones, y sobre los cuales posea la
opcién de compra, la cual deberd transferir al Fideicomiso para su ejecucién, el fideicomiso también
tendra como objeto de este contrato, el disefio, la construccién y el arrendamiento de las
INSTALACIONES, a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, para cubrir la
adecuada operatividad del servicio judicial que ésta ofrece a lo largo y ancho del pais. El PROYECTO
también incluye aquellas obras complementarias que sean necesarias para garantizar el adecuado

servicio que brinda dicha entidad.

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL es el organo legal, con la envestidura

constitucional legitima para la administracién de justicia.

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, actualmente se encuentra albergada en
diversas oficinas en el pais, algunas de su propiedad y otras en condicién de arrendataria, lo cual causa
problemas logisticos de trabajo y comunicacion, asi como gastos continuos no reembolsables y en
ocasiones sumamente onerosos. Este patrén se ha venido repitiendo a través de los afios, viéndose
afectada la prestacion del servicio por parte de los mismos funcionarios, también es claro que la gran
mayoria de las instalaciones se encuentran deterioradas, en condiciones de hacinamiento, y no cuentan
con espacio fisico ni comodidades minimas para que los usuarios de sus servicios se desempefien de
manera adecuada. Adicionalmente, los edificios propios que ocupa se encuentran sumamente
deteriorados lo cual implica que la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL deba
invertir constantemente en la reparacion, remodelacion y mantenimiento de dichos inmuebles; hecho al
que se le debe sumar que los espacios asignados no resultan suficientes para albergar a la totalidad de

los funcionarios y brindar los servicios de manera eficiente.

En consecuencia, la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL requiere gestionar, a la
mayor brevedad, el levantamiento de nueva infraestructura junto con su EQUIPAMIENTO en caso de
que asi sea definido por parte del FIDEICOMITENTE, segtin las prioridades que ésta establezca; y de
ser necesario, la adquisicion de terrenos o edificios, a efecto de poder brindar a los usuarios un servicio

agtl, continuo, moderno dentro de una infraestructura que retina las condiciones minimas de seguridad
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y salubridad que establece la normativa actual, y un ejercicio efectivo por parte del ente judicial en

beneficio de la sociedad costarricense.

En la actualidad la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL no cuenta con el
presupuesto suficiente para poder atender la demanda urgente de infraestructura que requiere.
Tampoco cuenta con funcionarios, ni unidades dedicadas en forma exclusiva y especializada al

desarrollo de infraestructura, por lo que no esté dentro de su alcance la gestion del proyecto enmarcado

dentro de este fideicomiso.

El BANCO DE COSTA RICA es un banco comercial del estado, debidamente regulado por la
Superintendencia General de Entidades Financieras, cuenta con amplia experiencia en el desarrollo y la
administracién de fideicomisos y de Fideicomisos de Obra Publica, que se respaldan con la solidez

financiera, lo cual demuestra su capacidad para cumplir con los fines del presente Fideicomiso, y asi lo
reconoce el FIDEICOMITENTE.

1.3 FUNDAMENTOS DE DERECHO

a. La suscripcion de este contrato, es posible dado el acuerdo tomado por 1a CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
PODER JUDICIAL en Sesitn N2 23-15, celebrada el 8 de junio de 2015, ARTICULO XVI, mediante acuerdo

en firme de CORTE PLENA, Acuerda: “Se acordé: 1.} Aprobar el Contrato de Fideicomiso
Inmobiliario del Poder Judicial 2015, con el Banco de Costa Rica, asi como los Reglamentos de
Inversiones y de Adquisiciones y del Comité de Vigilancia, en los términos expuestos por la
seffora Directora Ejecutiva. 2.) Dejar sin efecto el acuerdo adoptado por la Corte Plena en
sesidn N2 22-14 celebrada el 26 de mayo de 2014, articulo XXI. Se declara acuerdo firme.”

b. El articulo 2 de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional establece: “Los bancos
del Estado (..) son instituciones auténomas de derecho pitblico, con personeria
Juridica propia e independencia en materia de administracion. Estardn sujetos a la ley
en materia de gobierno y deberdn actuar en esirecha colaboracion con el Poder
Efecutivo, coordinando sus esfierzos y actividades. Las decisiones sobre las funciones
puestas bajo su competencia s6lo podrdn emanar de sus respectivas juntas directivas.

De acuerdo con lo anterior, cada banco tendrd responsabilidad propia en la ejecucion
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de SHs, ﬁ(p_C{onq,s,/ lo cual impone a los miembros de la junta directiva la obligacién de
ASRESe

actuar :c;-hforme a su criterio en la direccion y administracion del banco, dentro de las
disposiciones de la Constitucion, de las leyes y reglamentos pertinentes y de los
principios de la técnica, asi como la obligacion de responder por su gestion, en forma
fotal e ineludible de acuerdo con los articulos 27 y 28 de esta ley”.

La actividad de los entes pablicos estd sujeta al principio de legalidad, lo cual implica
que la Administracion solo puede realizar los actos que estdn expresamente autorizados
por el ordenamiento juridico, considerdndose autorizado“... el acto regulado
expresamente por norma escrita, al menos en cuanto a motivo o contenido, aunque sea
en forma imprecisa” (articulo 11 Ley General de la Administracién Publica, nimero
6227 y sus reformas).

El FIDUCIARIO serd un Banco Comercial del Estado Costarricense, debidamente
autorizado y regulado por la Superintendencia General de Entidades Financieras, y que
de conformidad con lo establecido en el articulo 116 inciso 7 de la Ley Orgéanica del
Sistema Bancario Nacional, nimero 1644 y sus reformas, el BANCO DE COSTA
RICA esta facultado para constituir el presente FIDEICOMISQ, en su condicién de
FIDUCIARIO. |

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA como Poder del Estado Costarricense debe
cumplir con relevantes atribuciones que le confiere el articulo 153 de la Constitucién
Politica, entre ellas la potestad de la administracion de justicia, pronta y cumplida.

El interés pablico, es un concepto genérico que fundamenta y justifica la actuacion de
las Administraciones publicas, el cual se concreta y especifica cuando la Administracién
actia en el campo de sus potestades, de manera que toda actuaciéon administrativa tiene
un fin, como uno de sus elementos objetivos, que supone la concrecion del interés
publico o general.

Asi entendido, se comprende el espiritu de lo que el legislador normd, en el articulo 3 de
la Ley de Contratacién Administrativa, en el cual, expresamente establece que “cuando
lo justifique la satisfaccion del fin publico, la Administracién podrad utilizar,
instrumentalmente, cualquier figura contractual que no se regule en el ordenamiento

juridico-administrativo” y el articulo 145 del Reglamento a la Ley de Contratacién

Paginal2 de 65



--EJ:}““ ata & 6,9

e

EBCR™”

FHOACS IT BANCO D COSTA RACA

’O R Ots R

- . P *. T — . -
Administrativa hace ver que “La Administra ijmuéde acudir a cualquiera de las

figuras contractuales desarrolladas en la Ley de Contratacién Administrativa v en el
presente capitulo, asi como aquellas otras no establecidas en el ordenamiento juridico

administrativo, siempre y cuando lo justifique la satisfaccién del interés ptiblico”.

En el presente caso, nos encontramos frente a este supuesto, pues de ninguna forma
podria inferirse que el FIDEICOMISO —qua Fideicomiso—- sea la causa Gltima del negocio
juridico, sino que mas bien es el canal, el conducto o el instrumento por medio del cual
la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA busca cumplir con un determinado objetivo. Esta
premisa constituye, al final de cuentas, la base, el cimiento y la justificacién filosofica y
juridica del contrato.

El articulo 10 de la Ley General de la Administracion Piblica impone que “La norma
administrativa deberd ser interpretada en la forma que mejor garantice la realizacion
del fin publico a que se dirige...”.

La Contraloria General de la Republica ha expresado lo siguiente:

“... De esta manera, resulta factible concluir que bien podria una institucién piblica, en
forma absolutamente excepcional, llevar a cabo un contrato de fideicomiso, como una
contratacion licita permitida por el ordenamiento juridico —en este caso, el Cédigo de
Comercio- siempre y cuando esa contratacion resulte estrictamente compatible con su
campo de accion y se presente como necesgria o idénea para satisfacer un
determinado fin publico” (Oficio de la Contraloria General de la RepUblica, DAJ-970 de
29 de mayo de 1997).

Asimismo, el Organo Contralor ha indicado:

“.. se ha indicado en primer término que la constitucion de fideicomisos requiere
autorizacion expresa de ley, aunque excepcionalmente para un caso particular, la
normativa no tiene que autorizar en forma expresa la posibilidad de suscribir

fideicomisos, sin que ello pueda interpretarse como una gutorizacion genérica de

Paginal3 de 65



N e, .
Y Q
Ed el TR T
S o
~ oo T SOMES I BANGD UE COSTA £1CA

u 111‘@_@_-)_‘;’@::}65 contractuales no reguladas por el ordenamiento juridico administrativo,
y en general siempre deben atenderse que estén presentes las siguientes

circunstancias:

h.1. Que la interpretacion de las normas, ajustdndose a las reglas de la
hermenéutica juridica, pueda derivarse esa facultad,

h.2. Siempre que sea estrictamente necesario pora el cumplimiento de los
fines asignados a la entidad.

h.3. Se presente el contrato como herramienta necesaria o idénea para
satisfacer un fin publico.

h.4. No se utilice pora delegar competencias propias de la entidad.

h.5. Deben respetarse los principios, los requisitos y los procedimientos
ordinarios  establecidos en la legislacion sobre contratacion
administrativa” (DI-AC-089 del 14 de febrero, 2000).

i La Contraloria General de la Repiiblica mediante oficio 00739 (DCA-0323) de 30 de
enero del 2008 consideré que bien se podria realizar una integracién normativa que
permita utilizar de forma instrumental figuras propias del derecho privado en tutela del
interés ptblico y sin menoscabo de los controles y fiscalizacidn superior. En ese sentido

se indicé lo siguiente:

“(...) ésta Contraloria General ha reconocido ese fundamento juridico en el marco
normativo .que, para cada caso particular, sustenta los respectivos instrumentos
juridicos con los que se pueden valer las entidades pablicas para el cumplimiento de sus
fines institucionales, al amparo de las normas y principios que rigen las contrataciones
administrativas. Por ello es que este Despacho ha considerado viable Ia aplicacion de
articulo 3° de la Ley de Contratacién Administrativa, Ley N° 7494 del 2 de mayo de
1995, como fundamento legal para la constitucion de fideicomisos en aquellas
situaciones muy particulares en donde la creacién de un fideicomiso se justifique como

instrumento para la actividad de contratacion administrativa. Es decir, la transferencia
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de recursos g un fideicomiso es amparable en el articulo 3° de la Ley N° 7494, cuando
ello se constituya como un instrumento dentro de un negocio juridico macro, donde ese
fideicomiso sea una de sus partes y no ef todo.

En la Memoria Anual 2007 presentada a conocimiento de la Asamblea Legislativa, la
Contraloria General de la Repuiblica sefialé como linea de pensamiento que la limitacién
de recursos por parte de la Administracién Piblica, conlleva a la necesidad de utilizar
herramientas posibles para lograr un desarrollo de infraestructura estatal en beneficio
del interés publico, sin sacrificar por supuesto los adecuados mecanismos de control y
fiscalizacién requeridos para garantizar la satisfaccion del interés general perseguido.
Incluso, en esa ocasion se cita ademas, la posicion de la Sala Constitucional en el
sentido de hasta considerar como derechos fundamentales de cuarta generacién en lo
que se refiere al tema de la infraestructura pablica. Como referencia integral, se dijo por

parte de esta Contraloria General lo siguiente:

“ta importancia de la infraestructura publica ha sido subrayada por lo Salg
Constitucional, que en su jurisprudencia lo ha vinculado al derecho fundamental del
desarroflo de los pueblos. Especificamente en el caso de la infraestructura vial, al
resolver el tema de las transferencias del Ministerio de Hacienda al Consejo Nacional
de Vialidad de los fondos legalmente previstos para la atencién de la red vial nacional,

la Sala indicé lo siguiente:

“En lo referente al fondo para la atencién de la red vial nacional, estima esta Sala que
dentro de los derechos humanos de la cuarta generacion figura el derecho al desarrolio
de los pueblos, el cual solamente puede hacerse efectivo si un pais cuenta con una
infraestructura de comunicaciones terrestres en buenas condiciones, dado que, esta
constituye piedra angular para el incremento de la produccién de bienes y servicios y,
desde luego, para su oportuna distribucién y comercializacién. Debe tomarse en
consideracion que de conformidad con el articulo 50 de la Constitucidn Politica es deber

del Estado procurar un mayor bienestar de todos los habitantes y un adecuado reparto
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de la riqueza, todo lo cual se logra, entre otros factores, con una infraestructura vial en

buenas condiciones de funcionamiento.”

Si bien este precedente estd referido de manera concreta al caso de la infraestructura
vial, resulta obvio que el razonamiento seguido por la Sala en el sentido de que solo
una infraestructura vial en buenas condiciones permite el incremento._de la produccion
de bienes y servicios para su oportuna distribucién y comercializacin, es
perfectamente aplicable también a la infraestructura piblica de naturaleza econémica
en general, como la aeroportuaria, portuaria, ferroviaria, de generacién de la energia
eléctrica o de telecomunicaciones, pues todas son indispensables para alcanzar los
mismos objetivos sefialados por la Sala. También es vdlido aplicar este precedente a la
infraestructura publica de indole social, como por ejemplo la relativa a la prestacién de
servicios de educacion y salud, pues tal y como lo sefiala la Sala, no solo se trata de
impulsar la produccién, sino que se debe procurar el adecuado reparto entre todos los

habitantes de la riqueza que se genera.

De manera que la infraestructura publica no es un tema técnico abstracto y reservado
para los eruditos en la materia, sino que es un asunto de la mayor trascendencia e
interés de la sociedad en general, dada su conexién directa con el respeto a los
derechos fundamentales de los ciudadanos. Esta perspectiva debe estar presente en las
discusiones y guiar el enfoque de los distintos actores publicos y privados involucrados
la toma de decisiones relativa a los distintos proyectos. Debe recordarse que el articulo
10 de la Ley General de la Administracién Publica, ordena a los operadores juridicos
interpretar las normas administrativas de lo forma en que mejor se permita el alcance
de las finalidades que persiguen, con respeto a los derechos e intereses del particular.
En el tema que nos ocupa, segin lo resuelto por la Sala Constitucional estd claro que la
finalidad de la actuacién de los entes y drganos publicos en el Gmbito de la
infraestructura pablica es, en Gltima instancia, la de satisfacer el derecho fundamental
al desarrollo de los pueblos, por lo que los operadores juridicos no deben sostener tesis

de interpretacion que cercenen u obstaculicen ese cometido de indole constitucional,
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excepto cuando en el proceder administrativo instrumental se incurre en insalvables

violaciones sustanciales al ordenamiento juridico.”

En esa misma Memoria, se realiza una reflexién en particular sobre la utilizacion de la
figura del fideicomiso de titularizacion, desarrollando las diferentes experiencias que
recientemente han obtenido el refrendo por parte de esta Contraloria General y que han
sido visualizadas como mecanismos para contrarrestar las limitaciones de recursos para

invertir en infraestructura pblica. Asi se indico en lo que interesa:

“Es notable en consecuencia, por ejemplo, el avance en los proyectos promovidos bajo
el esquema contractual de fideicomiso, especiaimente en su modalidad de
titularizacion combinada con arrendamientos. En este esquema, el financiamiento del
proyecto se consigue fundamentalimente mediante titulos valores colocados en el
mercado financiero, que se cancelan con los flujos derivados de la expiotacién de la
infraestructura que se construye. Asimismo, los procesos de construccion y
equipamiento se llevan a cabo de manera mds expedita, pues no estdn sujetos a los
procedimientos ordinarios de seleccion de los contratistas, sino a modalidades de

seleccion basadas en los principios constitucionales que informan la materia.

Esta vertiente de la contratacion publica ha permitido la realizacién de proyectos
importantes para el pais. Asi, en el dmbito de la generacidn de energia, el Instituto
Costarricense de Electricidad promovié fideicomisos para los proyectos de Pefias
Blancas y Cariblanco, ademds, del Proyecto Térmico Garabito, que ya fue refrendado
por este organo contralor. Recientemente también la Contraloria General refrendé
contratos de fideicomiso de titularizacién para el desarrollo de infraestructura de la
Caja Costarricense de Seguro Social y de la Universidod de Costa Rica, para efectos de
la prestacion de los servicios de salud y educacién que tienen a cargo dichas
instituciones, respectivamente. Ademds, para el caso de infraestructura de interés
turistico en la provincia de Puntarenas, recientemente se refrendd un convenio suscrito

por el instituto Costarricense de Turismo y el Instituto Nacional de Puertos del Pacifico,
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del canon de las concesiones de Puerto Caldera.

Los proyectos en comentario han sido elaborados por las instituciones en asocio
principalmente con el Banco Nacional y con el Banco de Costa Rica, lo gue implica
finalmente una participacién activa de dichas entidades en el desarrollo de la

infraestructura pablica nacional.”

Criterio externado por la Seccion legal del Poder Judicial en oficio 1534-DE/AL-13
del 5 de agosto de 2013

Al respecto esta oficina sefialé lo siguiente:

1) Contrato de Fideicomiso:

El capitulo doceavo del Cddigo de Comercio, articulos 633 al 662, regulan la figura del
contrato de fideicomiso, normativa de la cual se extraen las siguientes consideraciones
juridicas:

El contrato de fideicomiso es un contrato comercial en el que intervienen tres sujetos: el
fideicomitente, el fiduciario y el fideicomisario. El fideicomitente es ef sujeto que tiene
el poder sobre los bienes que integrardn el patrimonio del fideicomiso. El fiduciario es el

encargado o titular del patrimonio fideicometido. El fideicomisario es el que se ve

beneficiado por el fideicomiso.

De la normativa que lo regula, se determina que se trata de un contrato de naturaleza
eminentemente privada y que tiene como objeto la creacién de un patrimonio
auténomo para el cumplimiento de fines determinados. Se constituye para la ejecucién
de un encargo respecto de un bien, por lo que la facultad de disposicién del fiduciario es
reducida.  El negocio transmite derechos al fiduciario para que los destine al
cumplimiento de un fin que se determina en el contrato, es decir, es un negocio
traslativo de la propiedad para disponer de bienes dentro de los limites y con sujecién a

las modalidades previstas para el cumplimiento de los fines, por lo que las focultades
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del fiduciario son restringidas y le prohibe dar al bien traspasado un destino diferente
al pactado, ademds, el traspaso del bien no genera una propiedad absoluta del
fiduciario, sino, dnicamente su administracicn. El patrimonio fideicometido es

autonomo y es independiente del patrimonio de las partes del contrato.
En ese sentido, los Tribunales de Justicia, han afirmado lo siguiente:

“(...) Il Por medio del contrato de fideicomiso una parte (fideicomitente), transmite a
otra (fiduciario), bienes o derechos, para que éste los emplee en lg realizacién de fines
licitos y predeterminados en el acto constitutivo. Se trata de la transmisién de bienes
que forman un patrimonio autdnomo finalizado a una actividad licita. Asi lo defimita el
articulo 633 del Cédigo de Comercio. Con esta transmisidn no se crea una persona
juridica independiente, ni tampoco una "figura con personalidad juridica restringida®.
Simplemente el fiduciario se convierte en propietario de los bienes que estdn afectos a
una actividad o finalidad licita establecida y éstos pasan a ser de su propiedad en
calidad de fiduciario. Quien debe realizar la gestién indicada es el fiduciario y, en
principio, la responsabilidad por los actos efectuados por éi, debe hacerse valer sobre
los bienes fideicometidos. Por elfo es que, en cuanto a sus obligaciones y atribuciones,
el articulo 644 del Cédigo de Comercio sefiala que es al fiduciario, el sujeto con
capacidad juridica, a quien corresponde realizar los actos necesarios para la obtencidn
de los fines del fideicomiso {...)" (Sentencia de la Sala Tercera N°2002-0866 de las
10:30 horas del 30 de agosto del 2002 que ratifica Resolucién N°406 del Tribunal
Segundo Civil, Seccién Segunda de San José, de las 11:15 horas del 13 de octubre de

2000).
2) £l Estado-Poder Judicial como parte en un contrato de fideicomiso:

La Ley de la Administracién Financiera de la Reptblica y presupuestos piblicos N°8131

de 18 de setiembre de 2001, sefiala en el articulo 14 lo siguiente:

"ARTICULO 14.- Sistemas de contabilidad
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Los ente&estabiecfdos en el articulo 1 no podrdn constituir fideicomisos con fondos
provenientes del erario de no existir una ley especial que los autorice. Dicha ley
regulard las condiciones generales que se incluirdn en el contrato de fideicomiso. Estos
entes se sujetardn a la legislacion vigente en lo relativo a la contratacion tanto de
bienes y servicios como del recurso humano necesario para la consecucion de los
objetivos. Asimismo, dichos contratos de fideicomiso serdn de refrendo obligado por
parte de la Contraloria General de la Republica, la cual, para todos los efectos v en
acatamiento del mandato constitucional, deberd fiscalizar el uso correcto de los
dineros, aprobar los presupuestos de ingresos y egresos, asi como emitir las directrices

atinentes @ procurar un manejo sano de eflos.”

La citada norma, reafirma el principio de legalidad consagrado en el articulo 11 de la
Constitucion Politica y el numeral 11 de la Ley General de la Administracién Pablica y en
su naturaleza de ley general, relega a normas especiales la posibilidad de que la

Administracion acuda al contrato de fideicomiso en cada caso concreto.

Respecto o la aplicacion de lo dispuesto en el numeral 14 transcrito, la Sala
Constitucional en sentencia N°2204-11607 de las ocho horas con cincuenta y un

minutos def veinte de octubre de dos mil cuatro, refirio en lo que interesa:

“(...) En criterio de la Sala, la respuesta a la primera interrogante planteada es
negativa, porque el propésito ostensible de la mocién que condujo a la introduccidn del
actual articulo 14 de la ley de la Administracién Financiera de la Republica y
Presupuestos Publicos —segtin se desprende de los elementos de juicio aportados no
solo por los propios accionantes en el escrito inicial, sino también de los contenidos en
la reflexion que sobre ese particular hizo la Contraloria General de la Repuplica en el
oficio nimero 07258 de 30 de junio del 2004 y que consta a folio 129 de los autos— fue
el de reforzar los fineamientos generales que sobre efectiva y eficaz vigilancia y control
sobre la aplicacién de los fondos piiblicos ya contenia el resto del proyecto. Lo anterior
queda claro, ya que la mocion aprobada procurd cerrar un portillo que potencialmente

permitia burlar las potestades de fiscalizacién de la Contraloria, a través de la apertura
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de fideicomisos bancarios amparados a la normativa de derecho privado (articulos 633

y siguientes del Cddigo de Comercio}, aun cuando en ellos se empleardn recursos
publicos. La Sala entiende ~como lo sefiald la Procuraduria General de la Republica en
dictamen C-398-2003 del 18 de diciembre del 2003~ que hay importantes e innegables
motivos de orden social y econémico que justifican la creacion de fideicomisos publicos,
como un medio a través del cual el Estado puede consolidar recursos financieros
provenientes de diversas fuentes para destinarlos a una multiplicidad de beneficiarios,
regulando la aplicacion de dichos recursos por medio del respectivo contrato de
fideicomiso. Sin embargo, hacerlo sin la debida supervisién, cuando media el empleo de
dineros u otros bienes publicos, evidentemente resquebrajaria el esquema de control
que la propia Constitucion Politica ha querido entronizar en varias de sus normas. Por
tal motivo, estd claro para la mayoria de magistrados de esta sala, que la adicién del
hoy articulo 14 de la ley 8131 en modo alguno vino a trastocar la esencia y razén de ser
del proyecto original; antes bien, lo completé y cimenté. Ademds, es indudablemente
conforme con los principios generales de fiscalizacion presupuestaria sentados en la
Constitucién Politica, asi como con las competencias que ella también le sefiala a la

Controloria General de la Repiblica (...)".

En esos términos, segiin el articulo 1 de la Ley 8131 citada, el Poder Judicial es sujeto a
esta normativa y por ende, requiere de autorizacion legal para constituir fideicomisos.
Ademds, debe adecuarse a la legislacién sobre contratacion administrativa y someter el
contrato a refrendo del Organo Contralor. De esta forma, en principio sélo por norma

expresa se podria excepcionar al Poder Judicial de la aplicacién del articulo 14 supra

citado.

En lo que respecta a ley especial que autorice al Poder Judicial a constituir contratos de
Fideicomiso, tenemos que el articulo 250 de la Ley Orgdnica def Poder Judicial, autoriza
a la institucidn a constituir un fondo de contingencia mediante un fideicomiso con uno
de los bancos comerciales del Estado, con la finalidad de atender necesidades urgentes

o imprevistas originadas en fendmenos naturales, conmocién interna o calamidad
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publica. Sinémbargo, esta normativa especial, es omisa en cuanto a la constitucion de

otro tipo de fideicomisos.

No obstante lo anterior, es importante traer a colacion que tanto la Contraloria
General de la Republica como la Procuraduria General de la Republica, han emitido
criterios admitiendo que la Administracién Publica se encuentra facultada para
suscribir contratos de fideicomiso, en atencion a razones de orden social y econémico
que justifican los fideicomisos publicos, como un medio que le sirve al Estado para
concentrar, en un solo centro de imputacion, diferentes recursos monetarios
provenientes de diversas fuentes para destinarlos a varios beneficiarios,
instrumentalizando una figura eminentemente privada para alcanzar fines publicos.
Estos drganos argumentan que estos contratos son posibles siempre y cuando no
supongan la delegacion de potestades administrativas, referidas de la actividad
ordinaria de la institucion, que sea estrictamente necesario para el cumplimiento de los
fines asignados a la entidad, que el contrato sea la herramienta necesaria o iddnea
para satisfacer un fin publico, que se respeten los principios, requisitos y
procedimientos ordinarios establecidos en la legislacion sobre contratacion
administrativa (ver dictamen C-241-2001 de 5 de setiembre de 2001, Opinién Juridica
0.1.-051-2001 de 7 de mayo de 2001, O.J. 072-2001 de 14 de junio de 2001, 0.J-069-
2001 de 11 de junio de 2001, DAJ-970 de 29 de mayo de 1997 y DI-AC-089 del 14 de
febrero de 2000).

Bajo esa tesitura, en aplicacion del principio de hermenetitica juridica que integra el
ordenamiento juridico, podemos afirmar que el Poder Judicial si tiene capacidad para
constituir un contrato de fideicomiso, en el que trasmita en propiedad fiduciaria activos
de su patrimonio (bienes), conceptualizados como "Fondos Publicos”, segun ef articulo
9 de la Ley Orgdnica de la Contraloria General de la Repiblica; bajo los lineamientos
indicados, tanto por la Procuraduria como por la Contraloria, sequnda que ademds
refrendd recientemente la suscripcién de estos contratos a instituciones del Estado y

especificamente a los entes contemplados en el articulo 1 de la ley de la

Pagina22 de 65



EENBCR"

SOMOS I AANCOHBE COSTA FIZA

Administracion Financiera y presupuestos publicos como también lo seria el caso del
Poder Judicial (Ver entre otros criterios de la Division de Contratacion Administrativa N°

06521, DCA-1831 de 15 de julio de 2011 y N°00537, DCA-0140 de 24 de enero de
2012).

Precisamente en este ultimo criterio, el Organo Contralor con ocasion del refrendo de
contrato y adenda suscritos entre la Asamblea Legisiativa y el Banco de Costa Rica para

la constitucion de un fideicomiso, sefialé sobre su procedencia legal:

°(..} A nivel legal, el fideicomiso encuentra su regulacion en los articulos 633 a
662 del Cédigo de Comercio, lo que reafirma ain mds su caracteristica de contrato
esencialmente mercantil. No obstante su incorporacién en el derecho publico se ha
dado a partir de lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley de lg Administracién
Financiera de la Republica y Presupuestos Publicos, al establecerse que los entes
indicados en su articulo 1° no podrdn constituir fideicomisos con fondos

provenientes del erario de no existir una ley especial que los autorice.

En este orden de ideas, la habilitacion legal para que la Asamblea lLegislativa
suscriba el citado contrato fideicomiso, proviene justamente de la condicién de que
el referido acuerdo de voluntades no supone el aporte de capital publico de su parte,
por lo que la restriccion establecida en el numeral 14 de la citada ley no resulta

transgredida.

Lo anterior, sin dejar de lado que conforme el articulo 3° de la Ley de
Contratacién Administrativa, faculta a la Administracidn a utilizar cualquier figura
contractual no prevista en el ordenamiento juridico-administrativo, cuando ello

contribuya a la satisfaccion del interés publico.

Ahora bien, en punto a lg contratacion especifica con el Banco de Costa Rica, queda
claro que esta encuentra su amporo en lo establecido por el articulo 130 del
Reglamento de Contratacion Administrativa, que establece la posibilidad para dos o

mds entidades de derecho publico, de celebrar contratos entre si sin sujecion a las

Pigina23 de 65



—

\_\\j. Hujoo

f/?g‘ i Q‘:"\. - BCR
kﬁ ),’ “""’ ‘”‘:, "."} 4 3OMOS 2 A0 OF COSTA RICA
‘_‘?‘ L it LES IS :'}6 .|
f,' LI 'l"l -'r
A A /o ‘?F
reglas™di urso. Asumiendo de pleno derecho este Despacho la valoracién previa

que ha efectuado la Asamblea Legisiativa, en punto a la mejor alternativa que

representa el Banco de Costa Rica, para efectos del proyecto en cuestion(...)".

En esos supuestos, entiende esta Asesoria que el fin del fideicomiso que se pretende
con un Banco del Estado (Fiduciario}, es ejecutar una obra de infraestructura para
luego darla en arriendo, es decir, la obra seria propiedad del fideicomiso, el que
financiaria su construccion y adquisicion y luego la arrendaria al Poder Jjudicial
(Fideicomitente y Fideicomisario), quien ademds, es propietario del terreno en el que se
construye y bajo esa modalidad, podria realizar su actividad de Administrar Justicia en
una edificacion arrendada ol fideicomiso que pasaria a ser propiedad del Poder Judicial

cuando se ejerza la opcion de compra.

En conclusién estima esta Asesoria, que esta figura contractual encuentra su asidero en
la aplicacion del principio de hermenéutica juridica que integra los articulos 2 y 3 de la
Ley de Contratacion Administrativa, articulos 4, 130 y 145 de su Reglamento, articulo 2
de la Ley Orgdnica del Sistema Bancario Nacional que determina a los bancos del
Sistema Bancario Nacional como instituciones autonomas de derecho publico y el
articulo 10 de la Ley General de la Administracién Publica; normas que aunadas a los
lineamientos definidos por el Organo Contralor del Erario Publico, permiten al Poder
Judicial constituir un fideicomiso para los fines citados, que serd el instrumento
mediante el que se cumpla con el objetivo requerido y que constituyen la base juridica

del contrato.

Por gltimo, en razén de las finalidades que aqui se persiguen, a efecto de ajustar la
estructura que pretende emprender la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, se puede
considerar que es posible utilizar el Fideicomiso bajo el concepto de que €1 mismo seria
solamente un medio para instrumentalizar la consecucién del fin Ultimo perseguido, que
s¢ trataria de una relacién en la cual éste modelo de negocio tendria como fin nico y

especifico llevar a cabo la gjecucion de]l PROYECTO.
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0. Por tanto, el articulo 3 de la Ley de Contrata01on-«Kdmmlstratlva, faculta a la CORTE

SUPREMA DE JUSTICIA a recurrir instrumentalmente a la utilizacién de este vehiculo
de propdsito especial o figura comercial. En lo que atafie a la materia de contratacién
administrativa, queda establecido que al ser el BANCO DE COSTA RICA y la CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA, entes de derecho publico, de conformidad con el articulo 2
de la Ley de Contratacién Administrativa y en concordancia con el articulo 130 de su
Reglamento, estdn habilitados para celebrar entre si contratos excluidos de los
procedimientos concursales, como se pretende en este caso particular.

p. Las necesidades actuales de contar con una adecuada infraestructura, hacen
indispensable, para el cumplimiento de las funciones asignadas por ley, la incursién en
este tipo de estructuras y vehiculos de propdsito especial. Queda entendido, vy asi lo
declaran las partes, que esa incursién es simplemente un instrumento para desarrollar las
tareas inherentes.

q. La promocion de Proyectos de obras en el pafs, logran el objetivo de atraer ahorro
nacional e inversién internacional, encauzandolo para el provecho nacional y
concretamente para la construccion del PROYECTO.

r. Que los alcances juridicos del presente FIDEICOMISO se justifican mas alla de lo que
expresamente se sefiala en el marco normativo, sobre la base de necesidades reales de la
entidad FIDEICOMITENTE; o sea ¢l objeto de este negocio juridico es solucionar
necesidades fundamentales, que requiere de acciones practicas, con un claro enfoque de
ser competitivos y de cumplir con las exigencias de la poblacién costarricense.

S. Que el Consejo Superior del Poder Judicial, en la Sesién No. 86-15, celebrada el dia 24

de setiembre de dos mil quince, Articulo I, aprobé el presente contrato.
1.4 SUJETOS DEL FIDEICOMISO
En el FIDEICOMISO constituido mediante el presente CONTRATO, figuran las siguientes partes:

FIDEICOMITENTE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL
FIDUCIARIO: BANCO DE COSTA RICA
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" CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL
15 FINES DEL FIDEICOMISO
Los fines del presente CONTRATO son los siguientes:

a. Gestionar, obtener, administrar y repagar las obligaciones financieras adquiridas,
necesarias para el desarrollo del Proyecto, mediante acuerdos, convenios o contratos
financieros que se concreten con los INVERSIONISTAS, siendo el FIDEICOMISO el
“prestatario” ante éstos.

b. El FIDEICOMITENTE, previo cronograma acordado y verificaciéon del cumplimiento

de requisitos, solicitara la elaboracion del Disefio y aprobara el mismo, Pl

&84 siguiendo las

fechas y plazos establecidos en el cronograma acordado entre las partes. Durante el
desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE podrd solicitar los cambios o
mejoras que sean necesarios y viables, siempre y cuando formen parte de la concepcién
inicial del proyecto, y que no modifiquen sustancialmente las obras originalmente
proyectadas. La facultad de modificar debera entenderse ejercida en forma razonable y
proporcionada, no debe implicar cambios que varien la concepcién original del
proyecto. La lista de obras a construir y en las zonas en que se desarrollardn las
mismas, es la que se incorpora en la clausula 8.1., no obstante su ejecucion estara sujete
a que el FIDEICOMITENTE asi lo disponga conforme su disponibilidad presupuestaria.

c. Adquirir los terrenos que sean necesarios para cumplir con el objeto del presente
contrato de fideicomiso, para aquellos casos en donde el PODER JUDICIAL no cuenta
con terrenos propios para que el FIDUCIARIO lleve cabo la construccién de las sedes
judiciales.

d. Adquirir edificaciones en obra gris o terminadas a solicitud del PODER JUDICIAL,

para cumplir con el objeto del presente contrato de fidecomiso.
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Permitir que la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL disponga de las
obras para el correcto e idéneo desempefio de sus funciones, asi como albergar al
personal administrativo, segin lo dispone el marco normativo de dicha entidad.
Contratar los bienes y servicios necesarios para el disefio, construccién, supervision y
gjecucién, desarrollo, operacion y arrendamiento de las INSTALACIONES. El
FIDEICOMITENTE queda facultado para asumir directamente y con cargo a su
presupuesto las tareas relacionadas a la contratacion de bienes y servicios que requieren
y que se relacionen directamente con el mantenimiento, asi como la seguridad fisica y
electrénica de las INSTALACIONES, o bien instruir al FIDUCIARIO para que con
cargo a los recursos del FIDEICOMISO asuma parcial o totalmente dichas labores. Las
funciones totales o parciales en materia de mantenimiento deberan definirse claramente
en el Contrato de Arrendamiento correspondiente. En los contratos de arrendamiento
debera definirse quién asume el mantenimiento, operacién, vigilancia y seguridad de las
instalaciones, lo cual estd directamente relacionado con el tipo de arrendamiento por el
que se opte (operativo o financiero), valoraciones presupuestarias, técnicas y de costo-
beneficio, garantizando la satisfaccién de las necesidades al menor costo para el erario
publico. En cuanto a las garantias de los equipos, cuando se valore su traslado del
FIDUCIARIO a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, la misma
debera disponer de personal calificado y en los contratos de adquisicion de los equipos
debe constar esa posibilidad.

Arrendar las INSTALACIONES a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER
JUDICIAL junto con el EQUIPAMIENTO que se haya acordado entre las PARTES. Al
momento en que se defina el equipamiento a implementarse, las partes designaran el
responsable por el mantenimiento preventivo o correctivo o la susticuién del
equipamiento durante el plazo de arrendamiento, se excluye de esta clausula el
equipamiento de computadoras y servidores. Para la definicién del mobiliario, se deben

valorar diferentes factores, tales como disponibilidad presupuestarias, conveniencia

institucional, entre otros.
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k.

Cualcjmer otro objetivo y finalidad que se desprenda de la naturaleza del presente
CONTRATO, los cuales formardn parte integral del mismo, siempre que no atente

contra la buena fe en los negocios o las normas juridicas pertinentes.

2 EL PATRIMONIO

2.1 El Patrimonio Fideicometido:

Los bienes y derechos que de conformidad con lo estipulado en los articulos 633 y 634 del Cédigo de

Comercio son transmitidos al Fiduciario en concepto de patrimonio fideicometido son los siguientes:

El traspaso al fideicomiso del cien por ciento (100%) de los derechos de uso de los terrenos propiedad
del FIDEICOMITENTE, en donde se llevara a cabo las obras, cuyo inicio queda supeditado entre otros
aspectos a que se haga efectivo dicho traspaso. Los terrenos respecto a los cuales se otorgara el

derecho de uso, son los que se indican en la clausula 8.1.

2.2 El patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara constituido por:

a) Los bienes y derechos que de conformidad con lo estipulado en los articulos 633 y 634 del
Codigo de Comercio son transmitidos al Fiduciario en concepto de patrimonio fideicometido.

b) Los estudios, planos y otros documentos esenciales de todo tipo relacionados con el
PROYECTO, que se llegaren a elaborar y que sean de dominio del FIDEICOMITENTE.

¢) También formarin parte del patrimonio del fideicomiso, los recursos que obtenga el
FIDEICOMISO de las diferentes fuentes de financiamiento que sean gestionadas, tales como
créditos bancarios con entidades nacionales o internacionales, bancos regionales o de
desarrollo, emisién privada de valores y eventualmente la emisién publica de valores
dependiendo de la conveniencia operativa y financiera de los PROYECTOS.

d) Las INSTALACIONES que resulten del proceso de construccién y desarrollo del PROYECTO,
sus mejoras, remodelaciones, restauraciones y obras complementarias.

e) El EQUIPAMIENTO de las INSTALACIONES que instruya expresa y oporfunamente el
FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que sea necesario para el desarrollo de las actividades
de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL.
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f) Las utilidades del periodo y retenidas que genere el Fideicomiso.

Expresamente el Fiduciario adquiere el compromiso de utilizar los bienes arriba indicados

exclusivamente para cumplir el objeto del presente CONTRATO de Fideicomiso.
23 DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO ser4 utilizado tinica y exclusivamente para cumplir y realizar
[ los fines de este CONTRATO.

2.4 RESGUARDO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

EL FIDUCIARIO debera:

a) Dar buen uso de los derechos cedidos, en estricto apego a la normativa del derecho
publico aplicable.
b) Velar porque los bienes, servicios o derechos que se mencionan en este CONTRATO

tengan como principal meta el cumplimiento idoneo de los fines propuestos.

c) Velar por el cuido y preservacion adecuada de todas las INSTALACIONES

(r ' desarrolladas al amparo de este CONTRATO, en la forma en que se determine en los
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.

d) Ejercer los derechos y acciones necesarias legalmente para la defensa del

FIDEICOMISO y de los derechos y bienes objeto de éste, coordinando lo que
corresponda con el FIDEICOMITENTE.

3 DEL FIDUCIARIO

3.1 OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO
EI FIDUCIARIO debera cumplir con las siguientes obligaciones generales:
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Llevar a-cabo ’todos los actos necesarios para la gjecucion y realizacién del Fideicomiso

conforme al derecho y la buena fe.

Abstenerse de ejecutar directamente las actividades propias de construccién, mantenimiento,
vigilancia e inspeccidn de las obras.

Identificar los bienes fideicometidos, registrarlos, mantenerlos separados de sus bienes propios
y de los correspondientes a otros fideicomisos que tenga e identificar en su gestién al
FIDEICOMISO en nombre del cual actia,

Desarrollar todas y cada una de las actividades sefialadas en el objeto y alcance de este
CONTRATO de FIDEICOMISO y con la mayor diligencia posible.

Presentar, para su aprobacion, por parte de la Corte Plena en su condicién de méximo jerarca
del FIDEICOMITENTE, la Politica de Inversién de los recursos del FIDEICOMISO, el
Reglamento para el COMITE DE VIGILANCIA y el Reglamento de Adquisiciones de Bienes
y Servicios del Fideicomiso, en un plazo maximo de tres meses posterior a la notificacién del
refrendo del presente CONTRATOQ.,

Tramitar y concretar en tiempo por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO todas las contrataciones de bienes y servicios que sean necesarias para asegurar el
disefio, construccion, adquisicidn de terrenos y Edificios, supervisién, desarrollo y
equipamiento del PROYECTO esto tltimo serd identificado e instruido expresa y
oportunamente por el FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que sean necesarios, para la
puesta en operacion y total funcionamiento del inmueble (s) a desarrollar por el
FIDEICOMISO, conforme los principios de eficiencia y eficacia, igualdad, libre competencia,

buena fe, intangibilidad patrimonial y publicidad. Se entiende por estos principios:

f.1.  Eficiencia y eficacia: seleccionar las ofertas, que mas convengan para el disefio,
construccion, supervision, desarrollo y ejecucion de los PROYECTOS, que cumplan
con lo establecido en los términos de referencia y se ajusten técnica y financieramente a
los requerimientos.

f2.  Igualdad: respeto a la igualdad de trato a todos los oferentes, en igualdad de

condiciones.
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f3. Libre competencia: oportunidad de participacién en las contrataciones
promovidas por el FIDEICOMISO, a todos los oferentes que cumplan estipulaciones
técnicas y legales solicitadas por el FIDEICOMISOQ, seglin Ia contratacién de que se
trate.

f4. Buena fe: Las actuaciones desplegadas por las partes se entenderdn en todo
momento realizadas de buena fe, salvo prueba en contrario.

£.5.  Intangibilidad patrimonial: Las partes estdn obligadas a mantener el equilibrio
financiero del contrato.

£.6.  Publicidad: utilizacién de los medios de comunicacién correspondientes para
promover los concursos que sean requeridos para la adquisicion de bienes y servicios.
Todas las contrataciones de bienes y servicios se regiran por lo dispuesto en el
Reglamento de Adquisiciones de Bienes y Servicios aprobado entre ambas PARTES. Se
debe garantizar el libre y oportuno acceso al expediente.

g) Contratar por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTOQO, total o
parcialmente los servicios de vigilancia y mantenimiento de las INSTALACIONES, seguin lo
dispuesto en los Contratos de Arrendamiento y lo sefialado en la CLAUSULA 5.6 de este
CONTRATO. La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL se reserva el
derecho, segiin la conveniencia institucional de ejecutar total o parcialmente con recursos
propios estas tareas, lo cual quedard expresamente establecido en el Contrato de Arrendamiento
correspondiente.,

h) Gestionar la adquisicidn de los recursos financieros para ejecutar en su totalidad el desarrollo
del PROYECTO, de acuerdo con el plan y presupuesto de éste.

i) Constituir la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, en un plazo no mayor a tres
meses después de recibir notificacién del refrendo contralor al presente contrato, por parte del
FIDEICOMITENTE, y con los recursos humanos, técnicos y logisticos necesarios para el
cumplimiente del objeto del FIDEICOMISO, poniéndola en conocimiento del
FIDEICOMITENTE. La contratacion del personal de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO es responsabilidad exclusiva del FIDUCIARIO (responsabilidad in eligendo).

J) Archivar, conservar y poner a disposicion del FIDEICOMITENTE todos los comprobantes,

registros, libros, recibos de cotizaciones, 6rdenes de compra, facturas, correspondencia y
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trazabilidad del Proyecto, los cuales permaneceran en vigencia segin la regulacién de
conservacion y archivo definida por el FIDEICOMITENTE.

Contratar los bienes y servicios requeridos para desarrollar la Supervisién del Proyecto.
Responder ante el FIDEICOMITENTE, por actuaciones culposas o dolosas de terceros que
hayan asumido responsabilidades en el FIDEICOMISQ. Se entiende por terceros a toda aquella
persona juridica o fisica que no corresponde al FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISARIO O el
FIDUCARIQ, y con los cuales se han asumido derechos y/o obligaciones para el desarrollo de

este contrato.

DERECHOS Y FACULTADES DEL FIDUCIARIO

Para los efectos de este FIDEICOMISQ y en complemento a lo establecido en el ordenamiento

Jjuridico, el FIDUCIARIO tendra los siguientes derechos y facultades:

a)

b)

Realizar, con cargo a los recursos del FIDEICOMISQ, las contrataciones necesarias para la
adquisicién de bienes y servicios, por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO, que tengan que ver con las necesidades del FIDEICOMISO, tales como, pero no
restringido a, servicios contables, auditoria, notariado, legales, financieros, correduria bursatil,
empresas administradoras de edificios y otros servicios profesionales y/o técnicos, siempre que
éstas se relacionen estrictamente con la buena marcha del mismo, pero respetando el
presupuesto aprobado anualmente entre el FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO.

Disefiar, construir, supervisar y ejecutar el desarrollo del PROYECTO, dentro de un plazo
previamente acordado y siguiendo un cronograma que definan las PARTES, asi como las
especificaciones generales, técnicas, estructurales, ambientales y de calidad; y los términos de
referencia que apruebe la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL. Durante el
desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE podra solicitar los cambios o mejoras que
sean necesarios y viables, siempre y cuando formen parte de la concepeién inicial del
PROYECTO, y que no modifique sustancialmente las INSTALACIONES u OBRAS

originalmente proyectadas,
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Constituir la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO en la forma indicada en el
presente CONTRATO.

Recibir en forma integra los honorarios establecidos en este CONTRATO, sin deducciones de
ningun tipo;

Celebrar convenios o contratos de cooperacién con otras entidades piiblicas nacionales o
internacionales, Colegios Profesionales u Organizaciones No Gubernamentales (ONG), para la
prestacion de servicios especificos para la ejecucion del FIDEICOMISO, para la asesoria en la
determinacion de términos de referencia, criterios de evaluacién de ofertas o la Supervisién del
PROYECTO. Se autoriza al FIDUCIARIO para poder convenir en forma directa con tales
entidades y en coordinacién con el FIDEICOMITENTE autorizar tos honorarios que pudieran
generarse por tales servicios. Los honorarios de los convenios o contratos de cooperacion que
suscriba el FIDUCIARIO deben estar autorizados por el FIDEICOMITENTE vy, en caso de
estar definidos por colegios profesionales, deberdn responder a esas fijaciones.

Negociar las modificaciones, aclaraciones o adiciones a este CONTRATO, siempre que
resulten indispensables para lograr el financiamiento del PROYECTO, que sean aprobadas por
el FIDEICOMITENTE, a fin de que no afecten sus intereses legitimos, ni de los
INVERSIONISTAS.

Firmar todo tipo de contratos, cartas mandato, cartas de compromiso, contratos con Puestos de
Bolsa para emisiones privadas, contratos de estructuracion de créditos con otros bancos o
agentes fisicos o juridicos, y pagar comisiones por tales estructuraciones, previa autorizacion de
la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, con cargo a los recursos
disponibles en el FIDEICOMISQO.

Cualquier otra actividad establecida en la Ley o que se desprenda del texto del presente
FIDEICOMISO.

Los plazos indicados en este CONTRATO, para cualquier gestion de autorizacion y
aprobacién, no serdn superiores a 30 dias naturales, salvo razén justificada se podra ampliar por
un numero igual de dfas. Dicho plazo empezara a correr a partir de la presentacion completa de

la correspondiente gestion.
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EL FIDUCIARIO actuard como un buen padre de familia, segiin lo aconseje la naturaleza del negocio, y
sera responsable ante el FIDEICOMITENTE vy terceros por cualquier acto doloso o culposo que él o sus
funcionarios realicen sobre ¢l PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. Sin embargo, el FIDUCIARIO no
serd responsable si se viere obligado a actuar ante la ausencia de instrucciones de cualquier naturaleza que
haya requerido por escrito al FIDEICOMITENTE, producto del acatamiento de 6rdenes judiciales,
arbitrales, u otras autoridades competentes, o situaciones que obedezcan a casos fortuitos o fuerza mayor.
En todos los casos, el plazo para que el FIDEICOMITENTE, gire instrucciones para atender o acatar
Ordenes judiciales, arbitrales, u otras autoridades competentes, o situaciones que obedezcan a casos
fortuitos o fuerza mayor, no serd mayor a cinco dias héabiles. Se reputara la ausencia de instrucciones
cuando el FIDEICOMITENTE no se pronuncie dentro del plazo otorgado o cuando su dilacién ponga en
peligro el objetivo del Fideicomiso a criterio del FIDUCIARIO. Sin perjuicio de que el FIDUCIARIO fije
un plazo menor o mayor por la gravedad del asunto que deba atenderse, como puede ser el plazo legal

para atender una orden judicial, sanitaria o una solicitud del organo contralor de la Republica.

Queda expresamente entendido que en la eventualidad de que terceros pretendieran derechos
generados por situaciones anteriores a la firma de este CONTRATO, el FIDUCIARIO al enterarse de
tales hechos, los pondra en conocimiento del FIDEICOMITENTE, para que éste ejerza los derechos y
acciones de defensa correspondientes. Si tales pretensiones son posteriores a la firma de este
CONTRATO, el FIDUCIARIO ejercers aquellas acciones que estime necesarias para su defensa,
debiendo ademds notificar por escrito tal situacion al FIDEICOMITENTE, para que éste, por su
cuenta, también realice las acciones que mejor estime conveniente para sus intereses. Cualquier gasto
en que incurra el FIDUCIARIO en un evento de esta naturaleza, deberd ser cubierto con cargo a los
recursos disponibles en ¢l PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. Asimismo el FIDUCIARIO no

asumira responsabilidad alguna por cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Siel PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO resulta insuficiente para cubrir los desembolsos, en
particular el FIDUCIARIO no se obliga a otorgar, aportar, ni pagar a su propia costa, o por

cuenta propia suma alguna, limitdndose a la suma que esté disponible en ¢l FIDEICOMISO

Pagina34 de 65



SO T2 AANCO DE COS5TA RICA

constituido para estos efectos. Por lo tanto, el FIDUCIARIO se limitara a prestar los servicios
aqui estipulados, sin que otorgue garantia alguna, en cuanto a los desembolsos o recursos, que
seran los que estén disponibles.

b) Por todas aquellas acciones u omisiones, negligentes o dolosas, que procedan del
FIDEICOMITENTE,

¢) Por los adeudos tributarios que con anterioridad a la suscripcién de este contrato, pesen sobre
los bienes que forman parte del patrimonio fideicometido.

d) ElI FIDUCIARIO no serd responsable y asi lo declaran y aceptan las PARTES, si por eventuales
limitaciones legales, politicas, dificultades para lograr el financiamiento y por ende el cierre
financiero del PROYECTO, no fuera posible cumplir con lo estipulado en el presente
CONTRATO en tiempo y forma. La anterior liberacién de responsabilidad hacia el
FIDUCIARIO se fundamenta en que dichas situaciones se encuentran fuera de su control y
competencia. Estd referido a situaciones imprevisibles ajenas al control del Banco. La
viabilidad financiera del proyecto debe estar contemplada en el informe de estructuracién que
el FIDEICOMITENTE contratard al Banco de Costa Rica.

e) El FIDUCIARIO no asume responsabilidad por valores cuyos emisores entren en cesaciones de
pagos o quicbra.

f) También queda entendido que el FIDUCIARIO no garantiza en forma alguna, el o los
compromisos que adquiera o asuma el FIDEICOMITENTE, ni se obliga a efectuar en nombre

o a favor de éste, gestion judicial o extrajudicial alguna con motivo del cumplimiento o no del
presente CONTRATO.

3.4 SISTEMA CONTABLE Y DE CONTROL

El FIDUCIARIO deberd establecer un sistema contable totalmente independiente, que permita el
registro de cada uno de los movimientos con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y que cumpla
con la normativa legal aplicable; asimismo debera generar los Estados Financieros que periédicamente
debera entregar al FIDEICOMITENTE y a los ¢rganos de control y regulatorios, segin las

disposiciones emitidas por éstos en esta materia.
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UNIDAD ADMINISTRADORA DE PROYECTOS, que permita verificar la idoneidad vy
razonabilidad de los procedimientos financieros, presupuestarios, de contratacién y administrativos del

FIDEICOMISO y la trazabilidad de los mismos, incluyendo auditorias, que se aplique para este
FIDEICOMISO, durante su vigencia.

3.5 RENDICION DE CUENTAS

En concordancia con lo establecido en Clausula 3.4 SISTEMA CONTABLE Y DE CONTROL, el
FIDUCIARIO deberd mantener informado al FIDEICOMITENTE de las labores que realiza, para lo

cual debera presentar mensualmente al menos los siguientes informes:

a) Avance fisico y financiero del PROYECTO, incluidas aguellas situaciones en donde se afecten
el plazo o precio del CONTRATO DE DESARROQOLLO.

b) Estados Financieros (Balance de Comprobacion, Estado Integral del Periodo, Balance de
Situacion Financiera y Estado de Flujos de Efectivo).

¢} Estado de las contrataciones, administracién y pago de las obligaciones financieras.

d) Rendimiento de las inversiones transitorias.

e) Colocacion de titulos valores, en caso de que se emitan.

f) Adicionalmente, debera presentar cualquier otro informe que requiera el FIDEICOMITENTE.

g) A los INVERSIONISTAS del FIDEICOMISO, el FIDUCIARIO les rendird cuentas mediante
los mecanismos de informacién estipulados en la normativa vigente o segin sus
requerimientos.

h) El FIDUCIARIO cumplira con la obligacién de informacion estipulada en el articulo 650 del

Cédigo de Comercio.

4 DEL FIDEICOMITENTE
4.1 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE

El FIDEICOMITENTE debera cumplir con las siguientes obligaciones generales:
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Definir las especificaciones generales, técnicas, estructurales, ambientales y de calidad
para el desarrollo del PROYECTO y su equipamiento, y velar porque tales
requerimientos  sean acatados por el FIDUCIARIO y la UNIDAD
ADMINISTRADORA DEL PROYECTO. Para esta definicién, el
FIDEICOMITENTE, contara con un plazo no mayor a seis meses calendario, una vez
establecido que una edificacidn se desarrollara con el fideicomiso y exista el contenido
presupuestario suficiente para tal efecto. Deberd entenderse que en esta obligacion, no
se incluyen el disefio de las obras. Este plazo, podrd ser ampliado, por una tinica vez,
por un plazo no mayor al estimado en este apartado, a fin de determinar las
especificaciones generales, téenicas, estructurales, ambientales y de calidad.

Autorizar al FIDUCIARIO, cuando asi corresponda, la compra de los terrenos y
edificios, para lo cual debera validar si cumplen con los requerimientos necesarios para
el cumplimiento del objeto del presente contrato.

Gestionar ante la Contraloria General de la Republica, el refrendo del presente Contrato
de Fideicomiso, asi como las aprobaciones a las adendas en el caso que estas se
requieran,

Suscribir conjuntamente con el FIDUCIARIO, los convenios para la apertura de las
cuentas necesarias para el funcionamiento de este FIDEICOMISO en caso de requerirse.
Firmar como ARRENDATARIO los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO de las
INSTALACIONES que seran desarrolladas por el PROYECTO.

Aprobar la Politica de Inversién de los recursos del FIDEICOMISO, el Reglamento para
el COMITE DE VIGILANCIA v el Reglamento de Adquisiciones de Bienes y Servicios
del Fideicomiso, que le presente el FIDUCIARIO. Para esta aprobacion, se contara con
un plazo de treinta dias naturales, a partir de la entrega definitiva de los documentos.
Nombrar su representante en el COMITE DE VIGILANCIA y velar porque éste no
incurra en superposicion horaria para el cumplimiento de sus funciones como parte de
este Comité.

Cancelar al FIDEICOMISO la (s) cuota (s) de arrendamiento en los términos y plazos

sefialados en el (los) CONTRATO (S) DE ARRENDAMIENTO en su condicion de
ARRENDATARIO.
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a.coordihdcién oportuna y eficaz, para que las diferentes actividades

involucradas en el desarrollo del PROYECTO se realicen dentro de los plazos y sin

i. Realizar

interferencia de las actividades normales de operacién en las dreas de desarrollo del
PROYECTO.

i Facilitar el acceso a los funcionarios del FIDUCIARIO y los contratistas del
FIDEICOMISO, a las é4reas de desarrollo del PROYECTO, para lo cual debera
cumplirse con las normas de salud, seguridad y ambiente que define la legislacién
correspondiente.

k. Garantizar el acceso al FIDUCIARIO y los contratistas del FIDEICOMISO en horarios
fuera de los normales de operacidn, siempre y cuando ello sea necesario para la debida
e¢jecucion del PROYECTO el cual se apegara a las normas de seguridad establecidas
por el FIDEICOMITENTE,

1 Disponer del personal que sea necesario, durante el plazo del ETAPA OPERATIVA del
PROYECTO, para la realizacion de las diferentes labores en el drea de limpieza, salud
y seguridad, y cualquier otro, seglin corresponda en su beneficio.

m. Cumplir cabalmente con las obligaciones derivadas de este CONTRATO.

42 DERECHOS Y FACULTADES DEL FIDEICOMITENTE

Son derechos del FIDEICOMITENTE:

a. Aprobar y solicitar las modificaciones al alcance o a las especificaciones del Proyecto,
sin perjuicio de la etapa en que se encuentre (PREOPERATIVA u OPERATIVA),
siempre que ello sea necesario para el adecuado desarrollo y funcionamiento de las
INSTALACIONES y no desnaturalice los fines de este CONTRATO. El
FIDEICOMITENTE declara conocer que tales modificaciones podrian variar los costos
del PROYECTO y por ende tendria efectos en la cuota de arrendamiento. Las
modificaciones no deben cambiar la concepcién original del proyecto, ni impedir su
funcionalidad o fin propuesto.

b. Requerir y obtener cualquier tipo de informacion relacionada con el FIDEICOMISO.

c. Exigir al FIDUCIARIO el cumplimiento de este CONTRATO.

Pagina38 de 65



et

’S:EMBCR .

f.t(’b z. \ SOOI £T BANCO DE COSTA RICA
[ S [\H ~ p-] ﬂ ’___ ]
d. Rescindir unilateralmente este CONTRATO, swmp\g«y(\cuanﬁo se cancelen TODAS las

obligaciones (pasivos), honorarios, impuestos y gastos contraidos por este
FIDEICOMISO y no se cause ningin dafio o perjuicio a los INVERSIONISTAS o
contratistas.

e. Realizar las modificaciones necesarias a este CONTRATOQ, para lograr el
financiamiento del PROYECTO, siempre que ello no afecte los intereses legitimos de
los INVERSIONISTAS,

f. Recibir los bienes y derechos del presente FIDEICOMISO al finalizar el plazo de este
CONTRATO, siempre y cuando no existan obligaciones de ningin tipo con
INVERSIONISTAS, acreedores, o contratistas.

g. Cualquier otra derivada de la naturaleza de este CONTRATO.

4.3 DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE

El FIDEICOMITENTE en este acto declara:

a. Autorizar, aceptar y conocer que toda informacién relativa o que guarde relacion con el
presente CONTRATO, que sea expresamente requerida por toda Autoridad Judicial
competente, la Contraloria General de la Republica, la SUGEF, SUGEVAL, la
Direccién General de Tributacién, la Defensoria de los Habitantes, medios de
comunicacion, as{ como por cualquier persona fisica o juridica, el FIDUCIARIO
procedera, sin responsabilidad alguna de su parte, a entregarla, asi como a brindar todas
las facilidades y colaboracion del caso, salvo en fo regulado en la Ley de Proteccién de
la persona frente al Tratamiento de sus Datos Personales Ley N.° 8968 Publicada en La
Gaceta N.° 170 de 05 de setiembre de 2011,

b. Que este CONTRATO no contraviene de ninguna manera lo dispuesto en la Ley 8204
“Ley Sobre Estupefacientes Sustancias Psicotrépicas, Drogas de Uso No Autorizado,
Actividades Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo”, ni

ninguna otra ley, normativa, acuerdo o disposiciones relativas a esta materia.
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c. Que asunrfe;-fy;gé‘“dbliga, en los términos de este FIDEICOMISO a cumplir con sus

obligaciones.

d. Que no ha violado o incumplido convenios o contratos que puedan tener efectos
materiales adversos para este FIDEICOMISO o el PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO.

44 SUMINISTRO DE INFORMACION

El FIDEICOMITENTE se obliga a suministrar al FIDUCIARIO y a las autoridades reguladoras
cualquier informacién de cardcter financiero, legal, fiscal, comercial, organizacional y técnico,

relacionada con el PROYECTO y de su gestidn, que sea necesaria para los fines del FIDEICOMISO.

4.5 PRESUPUESTO DEL FIDEICOMISO

El FIDEICOMITENTE declara y acepta la responsabilidad de cumplir con las “Directrices generales
que deben observar las instituciones FIDEICOMITENTES en el proceso presupuestario relacionado
con los fideicomisos sujetos a la aprobacion presupuestaria de la Contraloria General de la Repiblica”

en caso de requerirse y que le sea aplicable,

5 DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

5.1 DE LA UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO

CONSTITUCION Y FUNCIONES DE LA UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO

El FIDUCIARIO contratara, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y acatando lo dispuesto en la
CLAUSULA 3.1 i) anterior, una UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO para la
administracion y gerenciamiento del PROYECTO, firmard con ésta el contrato de servicios
profesionales y les otorgard los poderes necesarios para el cumplimiento de los fines del presente
FIDEICOMISO, de conformidad con lo indicado en el articulo 643 del Cadigo de Comercio. Todos
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los miembros que conformen esta UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO deben ser
independientes del FIDEICOMITENTE, del FIDUCIARIO y de su grupo vinculado. El manual con el
perfil y las competencias que resulten pertinentes de la UAP, seran desarrollados en el concurso
respectivo del procedimiento de selecci6n. El cartel del concurso para la seleccién y conformacién de
la UAP serd elaborado por el FIDUCIARIO y lo presentard al FIDEICOMITENTE para su aprobacion,

en un plazo maximo de dos meses a partir de la notificacién de refrendo del presente CONTRATO.
Las funciones basicas de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO seran:

Brindar apoyo al FIDUCIARIO en la ejecucién de sus labores.

b. Ejercer la funcién de enlace entre el FIDUCIARIO y el FIDEICOMITENTE e
informarles sobre el avance fisico y financiero del PROYECTO en cada una de sus
etapas.

Verificar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de Supervision.

d. Verificar y gestionar el cumplimiento de las obligaciones de la CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA PODER JUDICIAL derivadas de los Contratos de Arrendamiento.
e. Apoyar al Fiduciario en la realizacién de las contrataciones que sean necesarias para la

debida ejecucion y gestion del proyecto a desarrollar por medio del Fideicomiso. En
particular, apoyard al Fiduciario en la elaboracion de los términos de referencia y
criterios de calificacion adecuadas para cada una de las contrataciones por ejecutarse.

f. Velar porque, en las contrataciones que se realicen, se escoja a aquellas personas fisicas
o juridicas que mejor cumplan con los criterios de seleccion indicados en los términos
de referencia.

g. Coordinar con la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, cuando las
necesidades del Poder Judicial lo requieran, la o las modificaciones a las
especificaciones o alcance del PROYECTO.,

h. Coadyuvar con el FIDUCIARIO en la contabilizacién del PROYECTO.

i. Incorporar en las contrataciones que se realicen las garantias de participacién y de
cumplimiento y cuando corresponda las clausulas penales, de seguros y multas; asi

como otras garantias que se estimen necesarias.
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j- Rendir al COMITE DE VIGILANCIA, al FIDEICOMITENTE, al FIDUCIARIO v a los
INVERSIONISTAS segin corresponda, los informes de avance del proyecto referentes
al desarrollo, disefio, construccién, demolicién, restauracién, equipamiento identificado
e instruido expresa y oportunamente por ¢l FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que
sean necesarios, para la puesta en operacién y total funcionamiento del inmueble (s) a
desarrollar por el FIDEICOMISO, aspectos presupuestarios, técnicos, financieros y
otros que considere pertinentes de forma mensual, 0 inmediatamente, tan pronto tenga
conocimiento de situaciones o eventos trascendentales que incidan sobre la operativa del
FIDEICOMISO.

k. Cualquier otra derivada de la naturaleza de su funcion o indicada en este CONTRATO.

5.2 ESTUDIOS TECNICOS Y PERMISOS

Para el cumplimiento de los fines del presente FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE aportard al
FIDEICOMISO todos los estudios, planos y otros documentos esenciales de todo tipo relacionados con
el PROYECTO, que se llegaren a elaborar y que sean de dominio del FIDEICOMITENTE y que ¢l
FIDUCIARIO requiere y que sean necesarios, conforme la normativa que resulte aplicable, para la
buena marcha del PROYECTO. El FIDUCIARIO no se hace responsable en la eventualidad de que
surgiera cualquier situacién irregular en la adquisicion de estos documentos, pues no estd dentro de sus
competencias 1a obtenciéon de los mismos. Los permisos de construccién deben ser obtenidos por la

UAP del FIDEICOMISO y no por la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL.

5.3 CONTRATACION DE LA EMPRESA DESARROLLADORA

El FIDUCIARIO, por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO y acatando lo
dispuesto en las CLAUSULAS 15 y 3.1, deberda contratar a la (s) EMPRESA (8)
DESARROLLADORA (S) que sera responsable de las Iabores de construccién requeridas para la
gjecucion del PROYECTO. Al efectuar las contrataciones, el FIDUCIARIO debera observar los

principios constitucionales en materia de contratacion administrativa.
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El FIDEICOMITENTE le proporcionard al FIDUCIARIO los criterios de seleccion de la (s)
EMPRESA (S) DESARROLLADORA (S) y éste deberd garantizar que la empresa seleccionada
cumpla con los mismos, entre lo que se destaca, pero no limitados a éstos, la experiencia, tiempo de
respuesta, capacidad, especialidad técnica, metodologia y propuesta de construccién mas acorde

tecnica y financieramente a las necesidades del PROYECTO.

El FIDUCIARIO por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, como parte de
los términos de referencia para los concursos, podra incorporar el CONTRATO DE DESARROLLO

que se suscribira con la (s) empresa (s) seleccionada (s).

El FIDUCIARIO por medio de las UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO debera
solicitar que los adjudicatarios presenten garantias solidarias para la ejecucion del PROYECTO, asi
como las garantias de cumplimiento, de calidad y de correcto funcionamiento de las
INSTALACIONES. Asimismo, debera solicitar el seguro de todo riesgo de pérdida y dafio durante Ia

etapa de construccion.

5.3.1 DEL RESPETO A LAS PROHIBICIONES, REGIMEN RECURSIVO Y PRINCIPIOS
DE CONTRATACION ADMINISTRATIVA

Para toda actividad generada en el marco del FIDEICOMISO existira un compromiso expreso de respetar
en todo su alcance, el Régimen de Prohibiciones establecido en el Capitulo V de la Ley de Contratacién
Administrativa, el Régimen Recursivo del Capitulo XII del Reglamento de la Ley de Contratacién

Administrativa e igualmente los Principios que se indican a continuacion:

53.1.1 Eficiencia y eficacia: scleccionar las ofertas, que mds convengan para el disefio,
construccion, supervision, desarrollo y ejecucion de los PROYECTOS, que cumplan
con lo establecido en los términos de referencia y se ajusten técnica y financieramente a
los requerimientos.

5.3.1.2. Igualdad: respeto a la igualdad de trato a todos los oferentes, en igualdad de

condiciones.
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5.3.1.3. Libre competencxa opoﬂunldad de participaci6n en las contrataciones promovidas por

el FIDEICOMISO, a todos los oferentes que cumplan estipulaciones técnicas y legales
solicitadas por el FIDEICOMISO, segin la contratacién de que se trate.
5.3.14. Publicidad: utilizacion de los medios de comunicacion correspondientes para promover
los concursos que sean requeridos para la adquisicién de bienes y servicios.
Todas las contrataciones de bienes y servicios se regirdn por lo dispuesto en el
Reglamento de Adquisiciones de Bienes y Servicios aprobado entre ambas PARTES.
5.3.1.5. Del Régimen Recursivo: Para los actos finales que emita el Fideicomiso, le serd aplicable
el régimen recursivo referido en el Capitulo XII del Reglamento a la Ley de Contratacion
Administrativa, en especial, procedera el recurso de apelacion en los casos en que por su
cuantia asi corresponda, y en los demés casos, Revocatoria ante la Administracion,
resultdndole aplicable las reglas y plazos previstos para la impugnacion del acto final det

fidetcomiso.

5.4 ALCANCE DEL CONTRATO DE DESARROLLO

El CONTRATO DE DESARROLLO tiene por objeto lograr la ejecucion del PROYECTO, para lo
cual la EMPRESA DESARROLLADORA debera elaborar, procura de materiales y equipos,
transporte, montaje, instalacion y construccién de todas las obras civiles, mecanicas, eléctricas y de
control, asi como la capacitacion, inspeccién, pruebas permisos, puesta en marcha y soporte técnico de
los diferentes subsistemas que componen las INSTALACIONES.

Las obras que en definitiva se desarrollen serdn aquellas que se definan con la ingenieria de detalle del
PROYECTO. Cualquier cambio que la (s) EMPRESA (S) DESARROLLADORA(S) considere
necesario realizar y que signifique una modificacién a las especificaciones dadas por el PODER
JUDICIAL, debera comunicarlo A LA UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, a la
empresa encargada de la supervisiéon det PROYECTO y al FIDUCIARIO, y se requerira la aprobacion
expresa del FIDEICOMITENTE.
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5.5 SUPERVISION DEL PROYECTO fona s

Las PARTES acuerdan que debido a la especialidad del PROYECTO, el FIDUCIARIO por medio de
la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO contratard con cargo a los recursos del
fideicomiso, una empresa para la supervisién técnico-administrativa del PROYECTO siguiendo lo
dispuesto en la CLAUSULA 3.1 k) anterior, a efectos de que verifique que el desarrollo o ejecucién
del mismo se lleve a cabo de acuerdo con las especificaciones, disefios, planos, permisos, asi como las
normas y demds elementos estipulados en ¢l CONTRATO DE DESARROLLO. Esta empresa
supervisora tendra bajo su cargo el involucramiento minucioso de todos y cada uno de los detalles que

sean necesarios para que el desarrollo de la obra logre los objetivos propuestos.

El FIDUCIARIO por medio de la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, debe verificar
que la empresa de supervision que haya resultado contratada para este efecto, haya demostrado su
idoneidad para ser la eclegida, tener la experiencia, los recursos técnicos y logisticos, asf como el
personal idéneo y calificado que serdn necesarios para realizar de manera eficaz y eficiente la

supervision del Proyecto.
5.6 ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES

El FIDUCIARIO se compromete a arrendar las INSTALACIONES, a la CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA PODER JUDICIAL dentro de los plazos que contractualmente se pacten.

Este PROYECTO debera contar con las pélizas de seguro y las coberturas que involucren las fases de
construccién y operacién de las INSTALACIONES, las cuales en la etapa pre-operativa seran
cubiertas por la (s) EMPRESA (S) DESARROLLADORA (S). Los costos relativos a las polizas de
seguro en la fase de arrendamiento se realizardn con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. Se

entenderd por etapa pre-operativa, lo sefialado en el inciso 1) de la Clausula 1.1,

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL y el FIDEICOMISO firmaran un
CONTRATC DE ARRENDAMIENTO por cada INSTALACION que se desarrolle. Para el

Pagina4s de 65

2.2



EMOE L BANCO DE COSTA RCA

ERNBCR

arrendamiento de las instalaciones resultantes del proyecto, la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
PODER JUDICIAL debera adoptar las medidas necesarias para hacer frente a los compromisos,

incorporando en cada presupuesto institucional las partidas que correspondan para ese propésito.

Es responsabilidad de las PARTES motivar la decisién que se adopte en cuanto a los arrendamientos
de las INSTALACIONES objeto de este Fideicomiso, acreditando en el expediente los estudios
realizados por profesionales competentes. Para la toma de esa decision, debe considerarse la
normativa contable y fiscal que rige la materia, asi como el riesgo de los acreedores o de los

inversionistas, y el impacto financiero de dichos arrendamientos.

Los contratos de arrendamiento deberdn contener necesariamente indicacién expresa de cudl parte
asume, total o parcialmente, la operacién, seguridad, vigilancia y mantenimiento de las
INSTALACIONES. Sin embargo, el mantenimiento de equipo electromecénico, mobiliario o bienes en
general que se encuentren cubiertos por garantias, lo deberin brindar los proveedores. Para estos
efectos, entre otros, se entendera como equipo electromecénico las tuberias de aguas negras, pluviales,
asi como planta eléctrica, UPS, ascensores, acometida eléctrica, iluminacidn, cableado estructurado. En
el caso de mobiliario, se debera comprender en este concepto, entre otros, escritorios, muebles aéreos,
“lockers”, archivadores, mesas, sillas en diferentes tipos, entre otros. Por bienes en general, serdn
todos aquellos que no forman parte de equipo electromecanico o mobiliario, y que son parte de la
generalidad en este tipo de construcciones. El control o exigencia para la ejecucién del cumplimiento
de los respectivos contratos de mantenimiento, serd asignado en el conirato de arrendamiento de cada

proyecto.

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL podra ejecutar las funciones descritas en ¢l
parrafo anterior, por medio de contrataciones de terceros especializados en las funciones de que se
traten, o ejecutarlas con sus propios recursos. En ambos casos, el FIDEICOMITENTE establecera las
previsiones legales, presupuestarias y administrativas necesarias para poder asumir con eficiencia

dichas labores.
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incorporard en cada uno de los casos, todos los costos que ello represente dentro de la cuota de

arrendamiento.

En el caso de que existieran funciones no incorporadas en los contratos de arrendamiento, éstas seran
asumidas por ¢l FIDEICOMISO, para lo cual se requiere la aceptacién por escrito, del Fideicomitente
y el Fiduciario, para que formen parte del contrato de arrendamiento. En el caso de aceptarse la
inclusion la misma se plasmard mediante una addenda al contrato. Por funciones no incorporadas en
los contratos de arrendamiento, se deberan entender todas aquellas que no fueron incorporadas en los
respectivos contratos de arrendamiento y que sean necesarias para el Poder Judicial, y que surjan
durante el desarrollo del FIDEICOMISO, en procura de no desmejorar el servicio y las instalaciones

que formen parte de este contrato de fideicomiso,
6. FINANCIAMIENTO DPEL PROYECTO

Queda entendido, y asi lo acuerdan las PARTES expresamente, que los recursos econdmicos para la
ejecucion del PROYECTO podran provenir de varios tipos de fuentes de financiamiento, dentro de las

cuales cabe mencionar, sin que ello implique un catilogo cerrado, las siguientes:

a} De créditos bancarios que realizard el FIDUCIARIO, de conformidad con las instrucciones o
lineamientos del presente CONTRATO. En todo caso, se tratard de créditos a cargo del
FIDEICOMISO y en ningiin caso a cargo de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER
JUDICIAL, en su caracter de Institucién Publica, o del Banco de Costa Rica como entidad
financiera.

b) Cualquier otro instrumento financiero que las PARTES acuerden utilizar con el propésito de

hacer posible la realizacion del OBJETO del presente FIDEICOMISO.
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Para la seleccion de una u otra fuente, se seguirén los criterios de oportunidad en el mercado, donde se
valoran términos como plazos, tasas de interés, estudios bancarios, oferta de valores, y tal decisién sera
acompafiada por los estudios técnicos respectivos, entre ellos los estudios que se generen para el

informe de estructuracion, y las recomendaciones que se deriven de los mismos.

El FIDEICOMITENTE autoriza expresamente al FIDUCIARIQ para la formalizacién de este
financiamiento y el cumplimiento de las condiciones precedentes que se definan en el contrato de
crédito respectivo, en tanto sean sometido de previo a su conocimiento y aprobacién, en cuyo caso el
FIDUCIARIO debera velar porque dichas condiciones precedentes no afecten o comprometan lo
dispuesto en el presente CONTRATO DE FIDEICOMISO,

En cualquier momento, ¢l FIDUCIARIO podra proponer variaciones a la estructuracién y disefio para
el financiamiento del PROYECTO, asi como cualquier mejora a dicho esquema o que resulte necesaria
para €l logro de los fines del presente CONTRATOQ en sus distintas etapas. Para variar la
estructuracion y disefio para el financiamiento del proyecto, el FIDUCIARIO debera presentar un
informe al FIDEICOMITENTE, en el que se evaliien las condiciones del mercade financiero, las
ofertas rectbidas para financiar el proyecto, las tasas de interés, comisiones, plazos, costos asociados y
tramites, a partir de los cuales emitird una recomendacion al FIDEICOMITENTE para su valoracidon y

aprobacidn.

El FIDUCIARIO debera velar porque el financiamiento se realice en las condiciones financieras maés
favorables de mercado, razén por la cual deber4 realizar su mejor esfuerzo para gestionar, negociar,
suscribir, estructurar y colocar los instrumentos de financiamiento que lo garanticen. Las decisiones de
financiamiento y refinanciamiento deberén ser razonadas y justificadas por profesionales competentes,

lo cual debe documentarse en el expediente.

En caso de que se acuda a la captacién de recursos por medio de oferta pablica o restringida de valores,
deben realizarse modificaciones contractuales para cumplir con la normativa de SUGEVAL. También

en caso de oferta privada de valores.
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INVERSIONISTAS, gastos legales, seguros, documentos de financiamiento, garantias y otros
relacionados, necesarios para materializar el financiamiento del PROYECTO, se pagardn con cargo a

los recursos del FIDEICOMISO.
6.1 PLAZO Y MONTO DEL FINANCIAMIENTO

El FIDUCIARIO podrd contraer deudas o adquirir obligaciones financieras, con un plazo de
vencimiento inferior al plazo de este CONTRATO de FIDEICOMISO y hasta por la cantidad necesaria
para realizar los fines del presente CONTRATO.

El FIDUCIARIO procurara que se logre un equilibrio financiero entre las obligaciones y los ingresos
del FIDEICOMISO.

6.2 DEL MECANISMO DE SEGURIDAD Y APOYO CREDITICIO

En caso de mejorar la estructuracién del financiamiento, el FIDUCIARIO podra constituir con recursos
del FIDEICOMISO, mecanismos de garantia a favor de los INVERSIONISTAS, incluido el pago de
seguros. No obstante, deberd contar con autorizacién del FIDEICOMITENTE para negociar, cualquier
tipo de comision como complemento al proceso de estructuracién crediticia nacional o internacional,
con estructuradores financieros sean fisicos o juridicos, nacionales o internacionales, siempre que estas

negociaciones revistan un beneficio para el desarrollo del PROYECTO.

En el evento de que se realice oferta publica o privada de valores, se podra contar con las garantias,
avales o seguros que determinen el FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO, como mecanismos de

seguridad y apoyo crediticio para cada una de las series o emisiones.

Es entendido por las PARTES que en ningin caso se le exigirda al FIDEICOMITENTE y al
FIDUCIARIO, cancelar las obligaciones propias del FIDEICOMISO con sus propios recursos, ni con

el honorario percibido por el FIDUCIARIO por sus labores, por lo cual no asumen ni incurren en
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ningln tipo de responsabilidad al respecto, salvo lo estipulado en la clausula 8.4 del presente
CONTRATO.

6.3 RENTABILIDAD DE LOS RECURSOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO

a) Las sumas de dinero rectbidas o generadas por ¢l presente Fideicomiso, serdn destinados entre
otros, al pago de todos los costos y gastos derivados del PROYECTO, asi como al pago del
principal e intereses del financiamiento, previa deduccién de todas las obligaciones
determinadas con cargo al patrimonio del fideicomiso.

b) El FIDUCIARIO administrara directamente los recursos no utilizados del presente
FIDEICOMISO, velando siempre por mantener la liquidez econdmica necesaria para poder

realizar los pagos que se deriven de la gjecucidén del FIDEICOMISOQ.

Los recursos no utilizados que administre ¢l Fideicomiso deberan ser invertidos en las mejores
condiciones existentes en el mercado financiero en cuanto a rentabilidad y seguridad, atendiendo
prioritariamente las necesidades de efectivo que el Proyecto requiera. A tal efecto debera coordinarse
entre el FIDUCIARIO y el FIDEICOMITENTE las respectivas politicas de inversién, para dar

cumplimiento al articulo 649 del Cédigo de Comercio,

6.4  DEL SERVICIO DE LA DPEUDA Y DE LA PRELACION DE PAGOS

Las sumas de dinero que reciba el presente FIDEICOMISO por concepto del arrendamiento de las
INSTALACIONES a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, seran destinados a

realizar los siguientes pagos y de acuerdo con el signiente orden de prelacion:

a) Impuestos del FIDEICOMISO.

b) La Comisién del FIDUCIARIQ, los honorarios la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO y las dietas del COMITE DE VIGILANCIA.

c) Todos los gastos ordinarios y extraordinarios del FIDEICOMISO.

d) Intereses del financiamiento asumido por el FIDEICOMISO.
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€) La amortizacién del principal del financiamiento.

f) Cualquier otro pago al que se haya obligado el FIDEICOMISO en respeto a lo acordado en el
presente CONTRATO.

Es entendido por las partes que en ningin caso se le exigird al FIDUCIARIO ni al
FIDEICOMITENTE, realizar los gastos previstos en esta CLAUSULA con sus propios fondos ni con
los honorarios del FIDUCIARIO, por lo cual no asumen ni incurren en ningiin tipo de responsabilidad

al respecto.

7. DE LOS HONORARIOS DEL FIDUCIARIO

El Banco de Costa Rica por sus labores como FIDUCIARIO, recibird una remuneracion: La
razonabilidad de la base de calculo y los porcentajes acordados para la determinacién de los honorarios
del FIDUCIARIO son de responsabilidad de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER
JUDICIAL, que serd establecida de la siguiente forma:

a) Se establece un honorario que se calculara porcentualmente sobre el saldo total de ACTIVOS
REGISTRADOS por el FIDEICOMISO en el Balance de Situacién al final de cada mes

correspondiente, este porcentaje se establecera de la siguiente forma:

Porcentaje anual de | Rango de aplicacion sobre el monto de activos registrados (En
comisién colones costarricenses)

0,35% Hasta 24.554.999.999,99

0,30% Mayor a 24.555.000.000,00 y hasta 38.179.999.999.99

0,25% Mayor a 38.180.000.000.00y hasta 51.804.999.999.99

0,20% Mayor a 51.805.000.000.00y hasta 65.429.999.999.99

0,15% Mayor a 65.430.000.000.00

Si el calculo resultante sobre el monto de ACTIVOS REGISTRADOS por debajo de
24.554.999.999,99 (veinticuatro mil quinientos cincuenta y cuatro millones novecientos

noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve colones con 99 centimos, es inferior a la
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suma de cua f‘q;gli_lﬁl‘_anS de colones (¢4.000.000.00) se establece esta Gitima suma como el

minimo mensual que percibird el FIDUCIARIO por sus labores.

Esta comisidn se pagard por mes vencido, con cargo a los recursos del FIDEICOMISQ, a partir
del refrendo del presente CONTRATO por parte de la Contraloria General de la Repiiblica y
que exista el contenido necesario para atender el mismo, de tal manera que sélo se cubrira este
monto, s6lo si ya ha iniciado el ingreso de fondos al Fideicomiso, entendiéndose como ingreso
de fondos el financiamiento al FIDEICOMISO. Si por causa no imputable al FIDUCIARIO, el
proyecto no se pudiese llevar acabo, el FIDEICOMITENTE asume la obligacién de cancelar
esta y todas aquellas obligaciones que al momento de liquidarse el Fideicomiso, este haya

asumido para el desarrollo del proyecto.

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL como FIDEICOMITENTE vy
BANCO DE COSTA RICA como FIDUCIARIO convienen en que podrin revisar anualmente
los honorarios dispuestos anteriormente y en caso de que se presenten cambios en las
situaciones macroeconémicas, legales, operativas o financieras del pais, procederdn de mutuo
acuerdo a establecer ajustes o modificaciones a dichos honorarios. En ningin caso los ajustes o
modificaciones a los honorarios, serd automatico. Debe verificarse la razonabilidad de las

modificaciones que se realicen a los honorarios.

b) Cualquier otro gasto en que deba incurrir el FIDUCIARIO de conformidad con las necesidades
del cliente y que no esté contemplado en el CONTRATO de FIDEICOMISO se regira por lo
establecido en el Reglamento de Tarifas y Condiciones para los Servicios del Banco de Costa
Rica. En cuyo caso el FIDEICOMITENTE, debera autorizario de previo a que el
FIDUCIARIO, incurra en dicho gasto. Para estos efectos, debera entenderse como cualquier
otro gasto, aquellos que resulten imprevisibles en las diferentes etapas donde se encuentre en
gjecucién el presente FIDEICOMISO, y que no se derive de la impericia por parte del
FIDICUARIO
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8. DISPOSICIONESTIN‘/ ALES
8.1 DE LOS DERECHO DE USO SOBRE LOS TERRENOS DEL PROYECTO

A efecto de llevar a cabo la construccion y posterior arriendo de las INSTALACIONES a la CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, el FIDEICOMITENTE debera traspasar al
Fideicomiso el cien por ciento (100%) del derecho de uso de los inmuebles de su propiedad que se
utilicen para el cumplimiento del objeto de este CONTRATO. El derecho de uso se entendera como un
derecho de mera ocupacién temporal para que el FIDUCIARIO pueda cumplir con los objetivos
propuestos del Fideicomiso, sin que se pueda imponer gravdmenes sobre los mismos, mds que los que
sean estrictamente necesarios para y durante la construccion y posterior arrendamiento del
PROYECTO, en atencion a los mejores intereses del FIDEICOMISO. Los terrenos sobre los cuales se
dara la cesion de los derechos de uso son los que se indican en esta cldusula, En caso de que el
FIDEICOMITENTE decida ceder otros terrenos, estos se especificaran mediante adenda.

Con el fin de desarrollar ¢l PROYECTO, El FIDEICOMITENTE se compromete a suministrar al
FIDUCIARIO toda la informacién registral y catastral que pueda requerir para verificar que las obras
del PROYECTO se construirdn, en su totalidad, sobre los inmuebles cuya autorizacion de uso se
otorga en este acto a favor del FIDUCIARIO.

El traslado del cien por ciento (100%) del derecho de uso y que se otorga en este CONTRATO a favor
del FIDEICOMISO tendra los siguientes atributos y limitaciones:

a) Es de caricter instrumental. Con ello se quiere decir, exactamente, que el derecho de uso tiene
como objetivo permitir la realizacién de las obras en los inmuebles propiedad del
FIDEICOMITENTE sin que se incurra en una conducta potencialmente configuradora de un
injusto penal. La constitucion del derecho de uso a favor del FIDUCIARIO representa una
forma de consentimiento contractual que excluye anticipadamente la posible comisién de un
delito o acto ilegal, salvaguardando de esa forma las acciones del FIDUCIARIO y del
FIDEICOMITENTE. Al acordar y consignar por escrito la posibilidad de que el FIDUCIARIO
utilice los terrenos especificos propiedad del FIDEICOMITENTE se inhibe una eventual
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imputacién por el déhto-l!i’/{lsurpacmn u otro tipo penal que salvaguarde y cobije el derecho de
propiedad o el caracter especial de los bienes demaniales.

Se circunscribe a dos fines especificos: a) Tanto el FIDUCIARIO como el FIDEICOMITENTE
estan plenamente conscientes que el derecho de uso se otorga para la construccién de las obras
que ¢l FIDEICOMITENTE designe. En ningiin caso podrd el FIDUCIARIO trasladar la
titularidad de dicho derecho ni tampoco ejercerla para fines distintos a los aqui consignados, tal
y como indica el articulo 368 del Cédigo Civil. b) Una vez construidas las obras requeridas, el
derecho de uso, correspondiente a la obra especifica, se prorrogard a efectos de que el
FIDUCIARIO proceda a arrendéarsela a la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER
JUDICIAL.

Es de caracter temporal: El derecho de uso que nace en este acto se otorga tmicamente por el
periodo de vigencia del CONTRATO de FIDEICOMISO.

Es de naturaleza revocable: En cualquier momento en que el FIDEICOMITENTE lo decida
puede, en forma razonada y por motivos de interés pablico, revocar el derecho de uso que agui
se establece, asumiendo la cancelacion de obligaciones y gastos de cualquier naturaleza, asi
como las indemnizaciones a terceros que esa accion genere. La unica limitacién a este acuerdo
radica en el tiempo de vigencia del FIDEICOMISO, tal y como se indicé en el punto anterior.
Cumplido el propédsito por el cual se constituyd el FIDEICOMISO o disuelto éste, se dari
también por terminado el derecho de uso instituido. Lo anterior implica que existe una
dependencia funcional entre el CONTRATO de FIDEICOMISO y el derecho de uso, que

abarca tanto el factor temporal como el espacial.

Conforme lo aprobo la Corte Plena, en sesion No. 17-2014, celebrada el dia 28 de abril de
2014, articulo XLI, los lugares donde se desarrollaran edificaciones con cargo al Fideicomiso,

seran los siguientes y se ubicardn en los terrenos que se dira:

'1;:::., — _.I,lr: '.::-‘:,!ﬁiugf ﬂ?‘w‘ AR
i i b e -
Hatlllo Ublcado en la Pr0v1n01a San Jose cha 479180 Sitvada en el distrito 10 Hatlllo

Cantdn 1-San José

Heredia. Ubicado en la Provincia Heredia, Finca 214837. Situada en el distrito 1-Heredia,
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Canton 1 Héredla

Puntarenas. Ubicado en la Provincia Puntarenas, Finca 163655. Situada en el distrito 1-

Puntarenas, Cantén 1- Puntarenas

Cartago. Ubicado en la Provincia Cartago, Finca 79297-A-000. Situada en el distrito 1-
Oriental, Cantén 1-Cartago.

Aguirre y Parrita. Ubicado en la Provincia Puntarenas, Finca 186944, Situada en el distrito 1-

Quepos, Cantdén 6- Aguirre

q—\ Cafias. Ubicado en la Provincia Guanacaste, Finca 95579. Situada en el distrito 1- Cafias,

Cantén 6-Cafias

Sarapiqui. Ubicado en la Provincia Heredia, Finca 210504, Situada en el distrito 1-Puerto

Viejo, Cantén 10-Sarapiqui

Siquirres. Ubicado en la Provincia Limén, Finca 136631. Situada en el distrito 1- Siquirres,

Cantén 3-Siquirres

Puriscal. Ubicado en la Provincia San José, Fincas 517555, 493700 y 507014. Situada en el

distrito 1- Santiago, Canton 4- Puriscal

Upala. Ubicado en la Provincia Alajuela, Finca 169859. Situada en el distrito 1- Upala,
Cantén 13-Upala

Nicoya. Ubicado en la Provincia Guanacaste, Finca 171369. Situada en el distrito 1- Nicoya,
(r' Cantén 2- Nicoya

Osa. Ubicado en la Provincia San José, Finca 178024. Situada en el distrito 1- Puerto Cortés,
Cantén 5-Osa.

Sala Constitucional. Ubicado en la Provincia San José, Finca 73503. Situada en el distrito 4-

Catedral, Cantén 1-San José

Desamparados. Ubicado en la Provincia San José, Finca 596920. Situada en el distrito 1-

|Desamparados, Cantén 3- Desamparados 1

Las especificaciones de las obras a realizar, serdn las que se indiquen al momento de la

definicion del edificio a construir o a adquirir, o del terreno que se decida adquirir, por parte de

! Compra de terreno en el cantén de Desamparados, San José.
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DE JUSTICIA PODER JUDICIAL y se identifiquen las necesidades a

suplir para ofrecer el mejor servicio,

El desarrollo de la lista anterior de obras y su orden, seria facultativo para la CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL ya que estard supeditada ala disponibilidad de

recursos presupuestarios para hacer frente a los contratos de arrendamiento.

El cien por ciento (100%) del derecho de uso de los inmuebles que, de conformidad con la
clausula 2 de este CONTRATO, se constituya como parte del patrimonio del FIDEICOMISO,
seran valuados en un coldon (moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica) y por tanto
no impactard los honorarios del FIDUCIARIO que, conforme a la clausula 7 del presente
CONTRATO, se calcularan sobre el saldo total de ACTIVOS REGISTRADOS por el
FIDEICOMISO en el Balance de Situacién al final de cada mes.

DISPOSICION DE LOS INMUEBLES UNA VEZ CONCLUIDO EL
ARRENDAMIENTO

Si una vez concluido el plazo del arrendamiento ¢l ARRENDATARIO decidiera no comprar los
INMUEBLES al FIDEICOMISO, se autoriza al FIDUCIARIO, Arrendar los INMUEBLES al
FIDEICOMITENTE en calidad prioritaria. Si el FIDEICOMITENTE no arrienda el inmueble, se

autoriza al FIDUCIARIO a areendarlo a un tercero, siempre y cuando existan obligaciones pendientes

y hasta que se complete el monto de esas obligaciones. Atendidas las obligaciones el inmueble se

trasladara al Poder Judicial.

8.3

PLAZO DEL FIDEICOMISO

El plazo de este CONTRATO serd de treinta (30) afios contados a partir de su refrendo por parte de la

Contraloria General de la Republica. Por tanto, se incluye dentro del referido plazo el periodo de
desarrollo hasta la finalizacién del PROYECTO.
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8.4 FINALIZACION ANTICIPADA DEL FIDEIGOMISO.

Seran causas de terminacidn anticipadas de este CONTRATO, las siguientes:

a) Cuando por causas no imputables al FIDUCIARIO no fuera posible completar el proceso de
financiamiento o el desarrollo del PROYECTO. En este caso, el FIDEICOMITENTE se
compromete a reconocer al FIDUCIARIO todos los gastos, impuestos y obligaciones en que
haya incurrido y atenderd los pasivos que existan hasta ese momento y aquellas obligaciones
que de ellos se puedan derivar. Ante esa eventualidad se podrd finalizar anticipadamente el
presente CONTRATO, sin responsabilidad para ninguna de las PARTES, salvo la indicada en
la presente disposicion.

b) Cuando el FIDEICOMITENTE considere que el CONTRATO de FIDEICOMISO, no conviene
a sus intereses. En ese caso, el FIDEICOMITENTE deberd dar aviso por escrito al
FIDUCIARIQG, con noventa dias habiles de antelacion a la fecha en que se tendra por resuelto
el CONTRATO. En cuyo caso se debera considerar lo dispuesto en el punto a. anterior.

¢} Por mutuo acuerdo entre las partes. En cuyo caso se debera considerar lo dispuesto en el punto
a. anterior.

d) Por el cumplimiento de las causales previstas en el articulo 659 del Cédigo de Comercio.

8.5 EXTINCION DEL FIDEICOMISO

El FIDEICOMISO se extinguird normalmente cuando se haya realizado el fin para el que fue

constituido.
8.6 IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO
El presente CONTRATO es irrevocable, no puede ser terminado, concluido o transferido antes del

cumplimiento del plazo estipulado, en tanto existan obligaciones del FIDEICOMISO con terceros,
salvo lo indicado en la CLAUSULA 8.4 anterior.
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8.7 TRANSFERENCIA.DE 05 BIENES Y DERECHOS DEL FIDEICOMISO

En la fecha en que expire o se extinga el presente CONTRATO DE FIDEICOMISO, no existiendo
impuestos pendientes de cancelar, obligaciones del FIDEICOMISO con INVERSIONISTAS,
contratistas, el FIDUCIARIO u otros directamente relacionados con la ejecucion del CONTRATO, el
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, sera transferido de pleno derecho al FIDEICOMITENTE quien

sera en definitiva el legitimo titular.
8.8 DE LA SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO

El FIDEICOMITENTE podra gestionar la sustitucién del FIDUCIARIO, mediante decision razonada.
Asimismo, de conformidad con el articulo 645 del Cédigo de Comercio, el FIDEICOMITENTE
sustituira al FIDUCIARIO si éste se disuelve o liquida, entra en quiebra o se fusiona, es absorbido,
intervenido o de alguna manera llega a ser incapaz de actuar como FIDUCIARIO o incumple con la
labor de debida diligencia, a criterio del FIDEICOMITENTE, para lo cual se procedera de
conformidad con lo establecido en este CONTRATO, y de no llegarse a ningdn acuerdo se acudira a

los tramites de jurisdiceién voluntaria.

En caso de sustitucion del FIDUCIARIO, el nuevo nombramiento debe recaer en una entidad que
reima las condiciones y caracteristicas establecidas en la normativa vigente, y ademads, que el sean
apropiadas para dar un servicio eficiente, a efecto que ese nombramiento recaiga en un FIDUCIARIO

que posea condiciones iguales o superiores a las que posee el FIDUCIARIO que sustituye,
8.9 COMITE DE VIGILANCIA

El FIDEICOMITENTE y EL FIDUCIARIO conformardn un Comité de Vigilancia del
FIDEICOMISO, cuya responsabilidad serd velar por el cumplimiento del presente CONTRATO vy
servir de apoyo y enlace con la administracion superior de las entidades que intervienen en este
CONTRATO. Es entendido que el Comité de Vigilancia no tiene facultades de decisién como superior

Jerdrquico de ninguna de las partes en este CONTRATO. Su principal responsabilidad es de vigilancia
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sobre las labores del FIDUCIARIO, FIDEICOMITENTE, de lanU,nLdad”Aclmlmstradora del Proyecto,
de la (s) Empresa (s) Desarrolladora (s), del Supervisor y del Arrendatario. Este comité debe de llevar
actas de sus reuniones y se les reconocerd una dista por sesion conforme se establezca en el

Reglamento del Comité de Vigilancia.
8.10 INTEGRACION DEL COMITE DE VIGILANCIA

El Comité de Vigilancia estard integrado por tres miembros (personas fisicas) que serdn recomendados
por las partes y nombrados por el FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO, de comprobada idoneidad y
honorabilidad. La presidencia recaera sobre el representante del FIDEICOMITENTE, el cual deberd
contar con experiencia en actividades similares. Ninguno de los miembros del Comité de Vigilancia
tendra vinculacion laboral o contractual con el FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO, con el
proposito de evitar conflictos de interés. Cualquier costo que genere el funcionamiento de este Comité

serd cubierto en su totalidad con recursos del presente FIDEICOMISO.
Las funciones principales del comité son:

a) Velar por el cumplimiento de lo establecido en este CONTRATO y los contratos
derivados de éste.

b) Velar porque la ejecucién del PROYECTO se realice dentro del plazo programado y
costo presupuestado.

¢) Velar por la adecuada administracin de los flujos provenientes del (os) contrato (s) de
arrendarniento.

d) Fiscalizar por la transparencia de las actuaciones del FIDEICOMISO.

e) Velar porque la Empresa Supervisora cumpla debidamente sus funciones.

f) Conocer y analizar los informes de avance del proyecto, para actuar conforme a lo
estipulado en la reglamentacion vinculante.

g) Otras funciones derivadas de las regulaciones normativas.
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8.11 DEL ACCESO A LA INFORMACION RELACIONADA AL
FIDEICOMISO Y SUS LIMITES

Por la naturaleza juridica de este CONTRATO y los fines puablicos que involucra, el
FIDEICOMITENTE expresamente autoriza al FIDUCIARIO para entregar a cualquier persona fisica o
juridica la informacién relacionada estricta y exclusivamente con este CONTRATO de
FIDEICOMISQ, por tanto el FIDUCIARIO no sera responsable de:

a) Mantener estricta confidencialidad sobre la documentacién e informacién que conozca, reciba o
intercambie durante ¢l desarrollo del presente CONTRATO.

b) Proteger la informacion verbal, escrita o que por cualquier otro medio reciba.

c) Impedir que directores, empleados, divisiones o cualquier otro tercero que haya tenido acceso a
la informacién, publique, comunique, divulgue, revele o utilice la informacién. El Fiduciario
debe hacer uso responsable de la informacion proveniente del Fideicomiso, sea, no podra
revelar informacidn que afecte a terceros.

Lo anterior, sin perjuicio del convenio de confidencialidad que se firme entre las partes
conforme las particularidades de las Obras a desarrollar y normativa relacionada a la Proteccion

de Datos.

8.12 DE LA CESION DE ESTE CONTRATO

Por la naturaleza de este CONTRATO y por los fines piblicos que se persiguen, las PARTES no

podran ceder o traspasar los derechos y obligaciones que le otorga este CONTRATO.
8.13 AUDITORIA
El FIDUCIARIO debera contratar anualmente, una firma de Auditoria Externa e informarlo al

FIDEICOMITENTE. Estos servicios, se contrataran con cargo al FIDEICOMISO, hasta el finiquito de
este CONTRATO o segiin lo acuerden las partes.
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El informe de auditoria y los Estados Financieros auditados deberan ser presentados al COMITE DE

VIGILANCIA y una copia deber ser entregada al FIDEICOMITENTE.

Cualquiera de las Partes, podra solicitar a sus propios auditores internos o independientes que auditen
los registros y libros contables del FIDEICOMISO, por cuenta y a cargo de dicha Parte, y se dard a

dicho auditor interno o independiente acceso razonable a los registros y libros contables.
8.14 REGLAMENTACION Y PROCEDIMIENTO DEL PRESENTE FIDEICOMISO

El FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO preparardan y aprobardn todos los reglamentos y
procedimientos que sean necesarios para la operacién ordenada del FIDEICOMISO. Los reglamentos
y procedimientos que resulten necesarios para la operacion ordenada del fideicomiso deben estar
aprobados previo a cualquier acto de ejecucion del fideicomiso que involucre actividades propias de
esos manuales. Dentro de estos procedimientos, el Poder Judicial, se compromete a emitir y aprobar
por parte del Consejo Superior de la Institucién, el “Protocolo para elegir el edificio a construir, el
terreno a adquirir o el edificio a comprar”; el cual debera desarrollarse en un periodo no mayor a

noventa dias naturales después del refrendo contralor.
8.15 MODIFICACIONES A ESTE CONTRATO

Las Partes de mutuo acuerdo podran introducir modificaciones al presente CONTRATO DE
FIDEICOMISO, las cuales se haran constar en las Adendas respectivas. Estas adendas deberan contar
para su eficacia con el refrendo de la Contralorfa General de la Repiiblica tinicamente cuando se trate

de modificaciones sustanciales.

8.16 ACLARACIONES E INTERPRETACIONES

Siempre que no se alteren los términos y condiciones de este CONTRATO, el contenido del mismo
podrd aclararse e interpretarse mediante documento suscrito entre las PARTES, las cuales formaran

parte integral de este CONTRATO, para cuyo caso las PARTES contardn con un plazo de 10 dias
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habiles para contesw@ual contard a partir del dia siguiente de recibir la solicitud de aclaracién o

interpretacion,
8.17 COMUNICACIONES

De conformidad con los articulos 4 y 22 de la Ley 8687 “Ley de Notificaciones Judiciales”, todos los
avisos, solicitudes, comunicaciones o notificaciones que las Partes deben dirigirse en virtud de este
CONTRATO, se efectuardn por escrito, debidamente firmados y legibles, y se consideraran realizados
desde ¢l momento en que el documento correspondiente se entregue al destinatario en la respectiva

direccion que a continuacién se anota, a menos que las partes acuerden por escrito de otra manera:

El FIDEICOMITENTE,

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, al comreo electronico

direc_ecjecutivai@poder-judicial.go.cr; o al fax: 2233-84-38 a la atencion de la Direccién Ejecutiva.

E!l FIDUCIARIO,

BANCO DE COSTA RICA, situado en San Jos¢, Costa Rica, entre Avenida Central y Segunda, Calles
4 y 6, y oficinas en Torre Mercedes, Paseo Colén, Séptimo piso teléfono 2521-5300 Ext. 11315, Fax
2256-8318.

8.18 REPRESENTANTES DE LLAS PARTES

Todos los actos que requiera o permita este CONTRATO y que deban ser ejecutados por cualquiera de
las Partes, deberan ser realizados por medio de los apoderados debidamente autorizados. En tanto no se
comunique formalmente la revocacién de las respectivas autorizaciones, la actuacién de los
representantes vinculard en todos sus extremos a la entidad representada. Las revocaciones aquf
indicadas, deberdn ser comunicadas dentro de los cinco dias hébiles siguientes, a la adopcién de la

revocatoria.
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Las Partes podran designar por escrito y en el domicilio contractual definido en la clausula anterior,
otras oficinas y funcionarios para recibir las notificaciones y tomar las decisiones relativas a cambios
en las especificaciones del PROYECTO o que en general estén referidas a cambios en el proceso
constructivo del PROYECTO, con la finalidad de que las decisiones en esta materia puedan ser
tomadas en la forma mds eficiente y con el mejor criterio técnico disponible. Para tales efectos dichos

funcionarios deberan contar con el mandato que legalmente corresponda.
8.19 NORMAS LEGALES

En todo lo no previsto en el presente CONTRATO, las Partes se atendran para su aplicacién e
interpretacion a las normas contenidas en la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional y demas
leyes conexas, Ley Orgéanica del Banco Central de Costa Rica, Ley Reguladora del Mercado de
Valores en lo aplicable, Ley de Contratacion Administrativa y su Reglamento en lo aplicable, Ley
8204 Ley Sobre Estupefacientes Sustancias Psicotropicas, Drogas de Uso No Autorizado, Actividades
Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo, Cédigo de Comercio, ¢l Codigo
Civil, Directrices generales que deben observar las instituciones FIDEICOMITENTES en el proceso
presupuestario relacionado con los fideicomisos sujetos a la aprobacién presupuestaria de la
Contraloria General de la Repiiblica, las Circulares y los Reglamentos que sobre Ia materia emitan los

entes reguladores y por lo que la prictica bancaria aconseje en cada caso.
8.20 SOBRE LA GESTION DEL RIESGO DE TITULARIZACION Y DE FIDEICOMISOS

a) El FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO han identificado los tiesgos asociados al
FIDEICOMISO, los responsables de tomar acciones para su mitigacion y los responsables de
asumir los efectos patrimoniales para el presente FIDEICOMISO. El detalle de los principales
riesgos identificados, sus causas, mitigadores y responsabilidades inherentes se adjuntan al

presente CONTRATO y serdn sometidos a conocimiento del COMITE DE VIGILANCIA y de
la UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, una vez constituidos.
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b) El FIDUCIARIO comunicara a las personas involucradas en el FIDEICOMISO, los principales

riesgos identificados y la aceptacién de las responsabilidades en materia de mitigacion de
riesgos‘__" y aceptacion de efectos patrimoniales.

¢) El Banco de Costa Rica en acatamiento al cuerpo legal y normativo vigente, y como entidad
supervisada por la Superintendencia General de Entidades Financieras Unicamente asume
riesgos por el incumplimiento de las instrucciones que le fueron conferidas en el contrato, ya
que sus actuaciones se realizan por cuenta y riesgo del FIDEICOMISO vy en acatamiento a las

instrucciones que al efecto le gire el FIDEICOMITENTE.
8.21 COMPROMISO DE RESOLUCION DE CONFLICTOS

Las Partes acuerdan, de manera expresa, libre y espontdnea, que en caso de diferencias, conflictos o
disputas relacionadas con la ejecucidn, incumplimiento, interpretacion o cualquier otro aspecto
derivado del presente CONTRATO, trataran de resolver sus diferencias de una manera amistosa y

apegandose a la buena fe negocial.

En caso de que no se logre un acuerdo, fas maximas autoridades de las respectivas entidades, trataran
de resolver sus diferencias en una reunion especialmente convocada al efecto, en la cual se expondran

los distintos puntos de vista y se tratara de llegar a una solucion equitativa.

Si los intenfos anteriormente descritos no surten efectos, las Partes quedan en libertad para iniciar
cualesquiera acciones, administrativas o judiciales, que permitan la resolucién definitiva del conflicto,
de conformidad con lo establecido en la Ley No. 7727 “Resolucién Alterna de Conflictos y Promocion
de la Paz Social”, tales como la mediacién o la conciliacién. En caso de resultar infructuosos tales

mecanismos, las partes se reservan el derecho de acudir a los tribunales que por la naturaleza de este

contrato corresponda.

Tales mecanismos de resolucién, se aplicardn en el orden dispuesto en esta clausula.
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Conformes con todo lo anterior, las partes firmamos en cuatro tantos en la ciudad de San José, Costa

Rica, a las 14:00 horas del 24 de setiembre de dos mil quince, tomando plena eficacia a partir del

/ J}ﬁﬂ\ke\s \Yveme?/( i

refrendo p Contraloria General de la Repub fca
JOSE ANDRES VIQUEZ LIZANO

i M Ol

ZARELA VILLANUEVA MONGE

PRESIDENTA SUBGERENTE GENERAL
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
BANCO DE COSTA RICA
(T PODER JUDICTAL
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO M E)

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
Divisién de Contratacion Administrativa
4 O e e\

] "Egte cont, oTme a los términos
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