PODER JUDICIAL DIRECCION EJECUTIVA
Tel. 2295-3333 San José
Fax 2233-8438 direc_ejecutiva@poder-judicial.go.cr Costa Rica

N°3601-DE-2023
7 de noviembre de 2023

Licenciado

Roberth Garcia Gonzalez, Auditor
Auditoria Judicial

Su Despacho

Estimado sefior:

En atencion al contenido del oficio N°1117-95-SAFJ-2015 y del correo electronico,
de fecha 15 de febrero de 2019 de la Auditoria Judicial a su cargo, respetuosamente se
informa, con base en el Plan Anual Operativo 2022 (PAO), las principales actividades
ejecutadas por el Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial-BCR 2015, derivado del contrato
de servicios suscrito entre el Poder Judicial y el Banco de Costa Rica (BCR),
correspondientes al tercer trimestre 2023.

1. Labor coordinada entre el Poder Judicial, Banco de Costa Rica vy
Unidad Administradora del Proyecto.

El Poder Judicial, mantiene la coordinacién y seguimiento de actividades con el
Banco de Costa Rica (Fiduciario) y la Unidad Administradora del Proyectos (ICC
Proyectos S.A.-UAP), en las diferentes instancias y equipos de trabajo establecidos en el
contrato de servicios, que corresponden al Comité Técnico, Comité de Coordinacion
Técnica, Comité de Vigilancia y Comité Director, que se retnen al menos una vez al mes,
el Comité Director y de Vigilancia, mantiene el compromiso para ejecutar al menos una
reunién mensual, y el Comité de Coordinacién Técnico es semanal, el Comité Técnico
cuando resulte necesario, reuniones que se pueden ampliar o reducir dependiendo de lo
programado para el periodo, segun las condiciones que se generen en la ejecucion del
Fideicomiso y la cantidad de temas a tratar.

De seguido, se presenta un recuento de la cantidad de reuniones realizadas por

los diferentes comités, las cuales disponen de una minuta para cada reunion, que se
ponen a disposicion de la Auditoria en caso de ser requeridas.
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Tabla N°1

Reuniones efectuadas por los Comités que forman parte del Fideicomiso
Inmobiliario Poder Judicial/BCR 2015. Ill Trimestre 2023.

Comité/mes/tema abordado Julio Agosto |Setiembre| Totales
Comité Téc. Puntarenas
Comité Téc. Sala Constitucional
Comité Técnico Quepos
Comité Técnico Cahas
Comité Director
Comité Vigilancia

Totales 2 3
Fuente: Informes mensuales de Gestién Unidad Administradora de Proyectos.
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2. Contrataciones y Leqgal.

En relaciébn con la contratacion de Roles de Disefio e Inspeccion de Ofertas
FIPJU2015 N° CD0O-009-2019, se firmaron contratos con los consorcios que se diran:
IECA-AYD-Gensler tres, Consorcio PJ 2020, Consorcio OPB-BA-TERMOAIRE Y
Consorcio Piasa-Condisa. La firma del contrato marco fue el 20 de mayo 2021, todos los
contratos tienen una vigencia de cuatro afos, con posibilidad de ampliacion por cuatro
afos mas.

En julio 2023, el Comité Director y el Comité de Vigilancia informaron sobre las
modificaciones en la dindmica del fideicomiso; con el propésito que el fiduciario asuma
los procesos de contabilidad y auditoria interna, de ese modo se unificarian los procesos
del fideicomiso, tanto en fase preoperativa, para los proyectos gestionados por la Unidad
Administradora como en la fase operativa en los edificios administrados por la Unidad
Administradora de Proyectos. Por esta razon, a partir de julio 2023, los procesos contables
y de auditoria se excluiran de los informes de labores emitidos por la UAP.

En setiembre 2023, se dio seguimiento en cuanto a las observaciones enviadas al
fiduciario, por parte de la UAP, relacionadas con el documento “Lineamiento de
Organizacion de los Procesos de Contratacion Publica del Fideicomiso Inmobiliario Poder
Judicial 2025-Etapa Preoperativa”, 1o cual podria influir en las actividades y plazos
atinentes al proceso de adquisiciones que se deben efectuar.

3. Informes contables y financieros.

Segun lo realizado y consignado en la informacion procedente del Banco de Costa
Rica, en la parte contable se tiene como relevante lo siguiente:

Pdgina 2 de 28



PODER JUDICIAL DIRECCION EJECUTIVA

Tel. 2295-3333 San José
Fax 2233-8438 direc_ejecutiva@poder-judicial.go.cr Costa Rica

>

Es importante indicar que por parte del Fideicomiso se confecciona y se da
seguimiento a la matriz de riesgos.

Durante el trimestre, se elaboraron y registraron los asientos contables de todas
las transacciones llevadas a cabo por el Fideicomiso.

Se confeccionaron los estados financieros del Fideicomiso, sus notas informativas
y el detalle de los saldos contables mas importantes.

Se remitieron al Fiduciario, los asientos de registro contable procesados y
elaborados durante el trimestre, la balanza de comprobacién de saldos y estados
financieros, para la actualizacion de su proceso contable y controles respectivos
sobre el Fideicomiso.

Para el analisis, registro contable, actualizacién y elaboracion de los estados
financieros del Fideicomiso, se proceso la siguiente informacion transaccional:

a. Comprobantes de pagos realizados por el Banco de Costa Rica (BCR).
b. Balanza de comprobacion de saldos.
c. Estado de la cuenta corriente en el BCR.

d. Transferencias y comprobantes de pagos realizados por medio de la cuenta
Caja Unica en Tesoreria Nacional del Ministerio de Hacienda.

e. Estados de cuenta Caja Unica en Tesoreria Nacional del Ministerio de
Hacienda.

f. Estados de cuenta de los fondos de inversién BCR SAFI.
En este trimestre, se realizaron las conciliaciones de las cuentas corrientes
bancarias, cuenta caja Unica y de los fondos de inversion con los saldos contables

a la fecha de corte indicada.

Se actualizaron los registros auxiliares de control de saldos contables y el control
de los costos por proyecto.

Se atienden las consultas del Fiduciario y Fideicomitente.

En los tres meses, se presentd0 a la administracion tributaria la declaracion
informativa D150.
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» Se remiti6 a la administracién tributaria la declaracién del impuesto al valor
agregado D104-2.

» Se atendieron las solicitudes de informacion efectuados por parte de la Auditoria
Interna del Fideicomiso.

» Se mantiene una adecuada comunicacion con el Fiduciario para aclarar consultas,
solicitud y entrega de informacién para analisis, procesamiento, registro contable y
generacion de los correspondientes estados financieros del mes.

» Se presentaron a la administracion tributaria las declaraciones de retenciones por
impuesto de la renta e impuesto al valor agregado.

4. Riesgos v Planes de Mitigacion

A continuacidén, se enumeran los riesgos de alto impacto y algunas estrategias para
mitigarlos, por parte del Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial-BCR 2015, que se han
identificado en conjunto entre el Poder Judicial, el Fiduciario y la UAP, durante el trimestre:

1) Que las obras del edificio de Puntarenas no sean desarrolladas en el tiempo definido
debido a atrasos sequn cronograma del fideicomiso.

a. Seguimiento al plan de compras (importaciones) en las reuniones técnicas
(minutas).

2) Eventual atrasos o inexistencia de oOrdenes de inicio en los proyectos nuevos,
presenta un riesgo de alto impacto y probabilidad alta.

3) Retrasos en el proceso de planificacion en el proyecto de Sala Constitucional.

a. Informe final del estudio de necesidades para adquirir la Sala Constitucional.

4) Recursos financieros insuficientes para la atencion de los compromisos pactados.

a. Andlisis del informe de estructuracion financiera preliminar para dar orden
de inicio al proyecto de Quepos.

b. Interposicidén de acciones legales que afecten la ejecucién del proyecto.
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a. Revision del pliego de condiciones de las contrataciones para que se ajusten
a los requerimientos de esa ley.

c. Factores gue afecten la imagen del fideicomiso (éticos, de informacion).

a. Elaboracién de la matriz para el fideicomiso.
b. Elaboracién de un protocolo de comunicacion.

d. Factores externos que puedan impedir el avance de los proyectos del fideicomiso.

a. Analizar posibles figuras que genere la nueva Ley de Contratacion
Administrativa y su Reglamento para las nuevas contrataciones.

e. Incumplimientos regulatorios, normativos, contractuales por alguna de las partes
involucradas (Fideicomitente, Fiduciario - UAP, proveedores, contratistas,
Desarrolladora).

a. Normativa vinculante: solicitud de criterio experto de inspeccion en caso de
existir inconsistencias entre los planos y las especificaciones técnicas
aprobadas y aspectos requeridos por Bomberos.

5. Informes de Auditoria Interna

Durante este trimestre, el Banco de Costa Rica asumiod la supervision de los
procesos de auditoria interna. No obstante, comunicé que se encuentra en proceso de
contratacion de dichos servicios, mediante el concurso 2023LE-000003-0016300001.
Por esa razoén, no estan incluidos en este informe.

6. De los representantes del Poder Judicial v el Banco de Costa Rica,
en el Comité de Vigilancia

El Comité de Vigilancia, esta conformado por la representante del Poder Judicial,
master Marta Asch Corrales, y por parte del Banco de Costa Rica, el representante es el
sefor licenciado José Roberto Paz Barahona y la tercera persona que integra este Comité
es la licenciada Yesenia Calderdn Solano, quienes al 31 de marzo 2023 atendieron los
asuntos del Fideicomiso, para lo cual se continian reuniendo mensualmente.

7. Envio de Informes mensuales por parte del BCR
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A la fecha, el Banco de Costa Rica-Esfera, sigue cumpliendo con los compromisos
contractuales, entre ellos, la remision de los informes mensuales de avance del Contrato
a través de la UAP, para el caso del trimestre analizado se han enviado un total de tres
informes, para los proyectos que disponen de orden de inicio, a saber:

e Construccion Tribunales de Justicia de Puntarenas. Aspectos técnicos pendientes
por resolver y otros.

e Orden de inicio y adquisicion de terreno para la construccion de la Sala
Constitucional.

e Orden de inicio para la construccién del inmueble de los Tribunales de Aguirre y
Parrita (Quepos).

8. Proyectos
Avance de proyectos que disponen de orden de inicio.
Con el acompafiamiento de la Unidad Administradora de Proyectos y el Banco de
Costa Rica, se ha dado seguimiento a los diferentes proyectos, seguidamente se exponen

situaciones que se estiman de interés y que se citan en los informes mensuales de gestion
de la UAP, informes de la Direccion Ejecutiva y otras fuentes de informacion.

8.1 Obra: Tribunales de Puntarenas

Ubicado en la Provincia Puntarenas, Finca 163655. Situada en el distrito 1- El
Roble, Puntarenas, Canton 1- Puntarenas. El area aproximada de construccion es de
29.200 m?, de ese total, 7.200 m2 corresponderian a parqueos.

Origen: Este proyecto se ejecutard conforme los acuerdos de Corte Plena,
tomados en Sesion No. 04-15, celebrada el 2 de febrero de 2015, articulo IX y la
aprobacion del Contrato de Fideicomiso, emitido por corte Plena, en Sesion No. 23-15,
celebrada el 8 de junio de 2015, ARTICULO XVI.

Estado: El concurso de ofertas FIPJU2015 N°CDO-008-2020 “CONSTRUCCION
TRIBUNALES DE JUSTICIA DE PUNTARENAS”, se adjudicé a la empresa Edificadora
de Centroamérica LIMITADA en lo sucesivo EDICA LIMITADA o LTDA. El 20/06/2023 se
recibio el edificio en arriendo operativo.
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a. Equipos que requieren mantenimiento y Unidad Administradora de
Mantenimiento (UAM).

En setiembre 2023, en relacion con la entrega de materiales para mantenimiento;
en estos momentos se encuentran pendientes de entrega, en vista de que EDICA
LIMITADA ha informado acerca de varios atrasos en la entrega de algunos de estos como:
piso vinilico, marmol Tempisque, cielo Shasta y loseta tactil. La UAP estd dando
seguimiento a este aspecto.

b. Situacion catastral de la propiedad (traslape en catastro).

En julio 2023, el Catastro Nacional informd que ya habian sido aprobados los
planos; lo que se requiere es que las escrituras de esas propiedades sean actualizadas
en el Registro Nacional, de acuerdo con las gestiones efectuadas por EDIFICADORA
BETA S.A. (subcontratada por el Consorcio). Por otra parte, en agosto 2023, el Banco de
Costa Rica informd que ya esta en proceso de actualizacion de las dos propiedades
colindantes con el proyecto; es importante sefialar que, para que se apruebe el nuevo
plano de catastro del Poder Judicial, es necesario contar con la actualizacion de las
escrituras del Banco de Costa Rica.

En setiembre 2023, el Fiduciario informd que se finalizé el proceso de actualizaciéon
de las escrituras de las dos propiedades del Banco de Costa Rica, y por parte de la
empresa EDIFICADORA BETA, se procedié a presentar ante el Catastro Nacional el
nuevo plano de catastro de la propiedad del Poder Judicial, aspecto que al cierre de este
periodo esta en tramite.

c. Certificacion LEED del edificio.

En julio 2023, luego de la recepcion definitiva de las obras, EDICA LTDA vy el
Consorcio presentaron la documentacién requerida para la certificaciéon LEED ante el U.S.
Green Building Counsil (USGBC), ente encargado de brindar dicha certificacion. Al cierre
de este mes, la documentacion se encontraba en proceso de revision por parte de la
USGBC. En setiembre 2023, se concreto la certificacion LEED del inmueble.

d. Informe de Bomberos.
En julio 2023, en relacion con el plan remedial, este fue aprobado por Bomberos
y ratificado por el Consejo Superior, ademas, se consignd que esos trabajos se llevaran

a cabo mediante una orden de cambio por parte del Contratista. En vista que se considera
gue el monto de esos trabajos es elevado y con el fin de minimizar costos. El 15 de agosto
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2023 se realizé una visita al sitio, en la que participaron el Consorcio, EDICA LTDA y
representantes del Poder Judicial, para analizar alguna propuesta que permitiese reducir
los costos.

Como resultado de la reunién, el 05 de septiembre de 2023, la empresa
constructora presentd la orden de cambio actualizada, la cual luego de una serie de
revisiones, fue aprobada por parte de la empresa consultora, ICC y el Fiduciario, el 29 de
septiembre de 2023, por un monto total de $144.286,83 (incluye IVA), lo cual constituye
un ahorro significativo respecto al monto inicial ($ 323.672,14) de esta orden de cambio.

El 20 de setiembre 2023, la empresa consultora, comunicé a Bomberos sobre la
nueva alternativa, que seria menos invasiva en términos de, instalacion y actividades de
reparacion de acabados. Propuesta que sometieron a consideracion, la cual cumple con
la normativa y que en su momento se indic6 como una de las posibilidades.

Por otra parte, la empresa consultora informé a Bomberos sobre los pormenores
técnicos de esa propuesta actualizada del plan remedial, y agreg6 que debido a los plazos
de importacion de varios materiales y accesorios asociados a estos trabajos, se estima
concluir la ejecucién de estos trabajos en el mes de abril de 2024. Al cierre del periodo
esta pendiente una respuesta de parte de Bomberos, en cuanto a la aceptacion de esta
actualizacion de los trabajos relacionados con este plan remedial. Una vez que Bomberos
haya aprobado la actualizacion del plan remedial, se comunicara al Fiduciario y
Fideicomitente.

e. Trabajos puntuales que atender.
Al cierre del tercer trimestre 2023, entre las principales actividades pendientes por

desarrollar por parte del Contratista, estan:

1. Colocacion de los drivers de lamparas en el lobby.
2. Instalacion final de la UPS del edificio.
3. Entrega de materiales de importacion para mantenimiento.

Se muestran fotografia de las obras:
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: I 2l 5
Fachada oeste del edificio

Al cierre de julio 2023, en relacion con los seis reclamos administrativos
presentados por EDICA LTDA, por la suma de $4.402.210,25, el de materiales de obra
civil, y se han rechazado dos, el de costos de mano de obra directa y el de costos
indirectos del contrato original. En resumen se aprobaron reclamos por un monto de
$1.388.209,84 [+ IVA]. No se omite mencionar que EDICA LTDA presento recursos de
revocatoria en apelacion en subsidio para los reclamos rechazados, recursos que estan
siendo revisados por el Fideicomiso. En agosto 2023, el Fiduciario comunicé a EDICA
LTDA gque se resolvié dar por desistido el recurso de apelacién y se rechazo la peticion
de establecer una mesa de dialogo. Asimismo, en agosto 2023, se mantiene en proceso
de analisis los recursos de revocatoria debido al aumento en los costos de materiales
electromecanicos.

En setiembre 2023, con respecto al recurso de revocatoria presentado por EDICA
LTDA, en contra de lo resuelto de los reclamos rechazados, el Fideicomiso objeté dicho
recurso, mediante la resolucion RES-2023-9-44. Se declaré parcialmente con lugar el
recurso de revocatoria en relacién con las cargas sociales. Finalmente con respecto a las
Diligencias de Aclaracion y Adicion a la Resolucién RES-2023-9-38, en la que se resolvid
el Reclamo por Sobrecostos en Materiales Electromecanicos, el Fideicomiso rechazé
dichas diligencias.

g. Riesgos.

Como parte del proceso de andlisis de la UAP, se han identificado un riesgo
inherente a este proyecto, a saber:
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Riesgo Posibles Consecuencias Plan de Accién

Desabastecimiento e inflacion en el
costo en algunos materiales de
construcciéon y sus materias primas
debido a efectos relacionados con la
pandemia del COVID-19 vy situaciéon
mundial.

Atraso en el avance de las obras y
sobrecostos  en el proyecto
relacionadas con la importaciéon de
materiales para las obras del plan
remedial de Bomberos

Dar seguimiento a la
compra de estos
materiales, por medio
del Contratista.

Fuente: informe gestion de la UAP, setiembre 2023.

8.2 Obra: Construccion de un Complejo Policial, para el Organismo
de Investigacion Judicial

Origen: Sesiéon de Corte Plena, No 15-17 celebrada el 31 de mayo del 2017,
ARTICULO Il. En la adenda N°5 del Contrato de Fideicomiso Inmobiliario Poder
Judicial/BCR, suscrita el 29 de agosto de 2017, se incluyé la construccion de ese
Complejo Judicial. Segun la informacién recibida el 19 de marzo del 2019, el edificio
tendra un total de 62.198,85 m2 de construccion, compuestos por 35.940mz2 para parqueos
y 26.258,85 m2 de oficinas y otros. La UAP inicialmente se enfoco en la gestion para la
busqueda de propiedades que se adecuen a las necesidades del OIlJ; labor que concluy6
satisfactoriamente con la adquisicion de un terreno en distrito Hospital del canton de San
José con unas dimensiones 10.307,00mz, el cual se encuentra inscrito en el Registro
Nacional de la Propiedad. La escritura del terreno corresponde al tomo 2022, asiento
226446, matricula N°724180.

Estado: Durante este trimestre 2023, no hubo actividades relacionadas con este
proyecto.

8.3 Obra: Construccion de un Edificio para el Ministerio Publico.

Origen: Sesion de Corte Plena, No. 28-17, celebrada el dia 28 de agosto del 2017,
en el Articulo XII.

En oficio N°248-09-ai-2019 del 18 de junio de 2019, del Departamento de Servicios
Generales definié un metraje aproximado del area del edificio a construir del Ministerio
Publico de 19,239.00 mz?, distribuidos en 3,886.00 m2 para parqueos y 15,353.00 m? para
oficinas administrativas y operativas, entre otras.

Estado: En enero 2021, se realizé el acto de adjudicacion en firme del
procedimiento 2020PP-000005-0016300001, para la adquisicion de un terreno para el
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Ministerio Publico, siendo adjudicado IMPORTACIONES PACYATLAN S.A., aunado se
le apercibi6 para que un lapso de dos meses demoliera cualquier edificio, obra o
construccion que exista en el terreno, y también debera realizar e inscribir la respectiva
segregacion del area de 4.701mz, debe cumplir con el plazo establecido en ambos casos,
de lo contario, se ejecutaria la garantia de cumplimiento sin perjuicio del cobro de dafios
y perjuicios que correspondan. Ese mismo afio, se elaboré la escritura por parte de la
Notaria del Estado.

Durante este trimestre 2023, no hubo actividades relacionadas con este proyecto.

8.4 Obra: Comprade terreno para la Sala Constitucional.

Consiste en la compra de un terreno en la provincia de San José por parte del
Fideicomiso, para la futura construccion de un inmueble con un area total de 8.632 m2,
compuestos por 2.132 m? para parqueos y 6.500 m2 para oficina y otros.

Origen: En las sesiones nimeros 5-2015 y 6-2015, celebradas los dias 9y 16 de
febrero del afio 2015, respectivamente, la Corte Plena, acord6 alquilar un edificio con
opcibn de compra para albergar exclusivamente la Sala Constitucional y a sus
funcionarios. Esta posibilidad fue descartada producto del avalio que efectu6 el
Fiduciario al edificio Impala, cuyo monto fue inferior al precio ofertado por sus propietarios.

Estado: Para el mes de enero 2023, mediante correo electrénico la Presidencia de
la Sala Constitucional informé de un cambio de criterio y que ese Tribunal se decanté por
iniciar con el proceso de expropiacién de la propiedad que se encuentra diagonal al
edificio Corte Suprema de Justicia costado noreste, por lo que se avanza con este
proceso, seguidamente el detalle:

1. Ennoviembre 2022, se efectu6 una reunién con la Sala Constitucional, BCR y UAP
para valorar el estado de revision de los requerimientos para la compra de un
terreno.

2. En conjunto con la asesoria legal del BCR, se barajaron algunas opciones que
tendrian el area minima y con radio de cercania con el Primer Circuito Judicial de
San José, ademas, debera contar con accesos a via publica.

3. El 18 de enero 2023, la UAP informé al Fiduciario dejar sin efecto la solicitud de
adquirir propiedades pertenecientes a la Asamblea Legislativa.

4. En N°440-DE-2023, del 13 de febrero 2023, dirigido a la sefiora Julieta Vargas
Gillen, representante legal del GEOTHALIA S.A., se le consultd si aln subsiste el
interés en vender la finca 1-165476 y parte de la finca 1-88707-B, al Poder Judicial.
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5. Mediante oficio fechado el 13 de febrero 2023, la sefiora Vargas Gillen respondio
gue su representada adn tiene interés para que se gestione, con el Poder Judicial,
el proceso de compra-venta de los inmuebles citados anteriormente.

6. Oficio N°529-DE-2023 de fecha 23 de febrero 2023, dirigido al Departamento
Financiero Contable, para que a través de la plataforma TRAVIS del Ministerio de
Hacienda, solicite a la Direccion de Tributacion Directa lleve a cabo el avalio de
las propiedades mencionadas.

7. Oficio N°069-05-SG-2023 del 28 de enero, del Departamento de Servicios
Generales que adjunté informe N°047-09-Al-2023 del 27 de febrero 2023,
relacionado con la valoracion general de la condiciones y servicios que poseen los
dos terrenos objetos de interés de adquisicion. Al respecto, el informe concluyé lo
siguiente:

“I.]

Después del analisis realizado segun los esquemas propuestos, se indica
las siguientes variantes a considerar;

* En el terreno valorado, de seguir considerandose los dos accesos y no
disminuir la cantidad de estacionamientos oficiales solicitados (30 en total),
no seria viable para desarrollar el edificio de la Sala Constitucional con las
condiciones y variantes solicitadas, ya que no se tendria el area suficiente
para desarrollarlos.

*De considerarse disminuir considerablemente la cantidad de
estacionamientos oficiales, y siempre y cuando se acepte desarrollar el
edificio a partir del segundo nivel, con el area y terreno con gue se cuenta,
seria viable desarrollar el edificio dentro del terreno analizado. Esto
permitiria desarrollar un edificio posiblemente a un costo mucho menor,
debido a que no se deben de realizarse s6tanos, que en estos casos y a las
condiciones que se presentan en los terrenos aledafios, generaria una gran
inversion solo para ubicar estacionamientos oficiales.

* De considerarse modificar los requerimientos y definir solo un acceso para
el edificio, el terreno seria viable para desarrollar el edificio de la Sala
Constitucional, ya que los estacionamientos oficiales y equipos
electromecénicos se podrian desarrollar a nivel de s6tanos, con los costos
que ello significa.”

8. El 17 de marzo 2023, la Direcciéon General de Tributacién Directa del Ministerio de

Hacienda remitio lo avalios MH-DGT-ATSJO-SV-AVA-AV-023-2023 expediente
N°7594, del 10 de marzo 2023 y MH-DGT-ATSJO-SV-AVA-AV-0025-2023,
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expediente N°7595 del 16 de marzo 2023, que corresponden a las propiedades
que se encuentran en proceso de negociacion, los cuales fueron confeccionados
por el arquitecto Luis Alonso Flores Lobo. El valor de mercado de la finca N°1-
165476 correspondid a ¢1.200.000,00 por m?, el de la finca N°1-88707-B fue de
¢1.060.000,00 por m2y una vivienda en considerable estado de deterioro con un
valor de ¢30.000,00 por m2.

9. Oficio N°834-DE-2023 del 17 de marzo 2023, dirigido a la sefiora Julieta Vargas
Gillen en el que se adjuntan los avallos efectuados por la Direccion General de
Tributacién Directa.

10. Oficio del 30 de marzo 2023, suscrito por la sefiora Vargas Gillen, mediante la que
adujo no estar de acuerdo con la valoracion de las propiedades llevada a cabo por
el Ministerio de Hacienda.

11.En virtud de lo anterior, se remitio oficio N°961-DE-2023 del 12 de abril 2023 al
Departamento Financiero Contable para que a través de la plataforma TRAVIS,
solicitara a la Direccién de Tributacion revisara los argumentos y resolviera
respecto a la inconformidad de la sefiora Vargas Gillen.

12.En oficio N°1293-DE-2023, fechado 4 de mayo del presente afio se comunicoé a la
sefiora Vargas Gillen, la respuesta brindada por el Area de Valoracién Tributaria
de la Direccion General de Tributacion Directa del Ministerio de Hacienda;
informando que se mantienen “en todos sus alcances los avalitos MH-DGT-
ATSJO-SV-AVA-AV-023-2023 y DGT-ATSJO-SV-AVA-0025-2023.”

13.El 5 de mayo 2023, se llevo a cabo una sesioén de trabajo entre la Direccion
Ejecutiva, la Sala Constitucional y la UAP, en la que se detallaron aspectos de
requerimientos técnicos y legales necesarios para la adquisicion del bien inmueble.
En esa reunion se tomaron tres acuerdos, a saber:

a. Mantenerse atentos a la respuesta de la oferente para proseguir con las
negociaciones.

b. Solicitar una modificacion al acuerdo emitido por el pleno de la Sala
Constitucional, donde se motive una compra por medio del articulo N°67 de
la LGCP.

c. El Fiduciario elaborara un informe técnico para justificar la compra de dicho
inmueble.

14.En oficio del 9 de mayo 2023, suscrito por la sefiora Julieta Vargas Gillen, accedio
ofertar las dos propiedades por un monto de ¢2.310.344.000,00. En acuerdo
emitido por la Sala Constitucional en pleno, se decidio adquirir el terreno por medio
de la figura de la expropiacion, La UAP aclara que este tipo de concurso, compra

Pdgina 13 de 28



PODER JUDICIAL DIRECCION EJECUTIVA

Tel. 2295-3333 San José
Fax 2233-8438 direc_ejecutiva@poder-judicial.go.cr Costa Rica

15.

16.

17.

directa o expropiacion requiere definiciones y coordinaciones diferentes, donde el
Fideicomiso puede o no intervenir.

El 16 de mayo 2023, tras una sesidn de la Sala Constitucional, no se obtuvo una
decision en relacion con la linea concreta a seguir, entre las opciones de:
expropiacion, licitacion mayor o adquisicion por el articulo N°67 de la LGCP. En
esa sesion se evidencio el riesgo que se tiene porque en 5 afios se vence el
contratado de arrendamiento del edificio Impala que alberga ese Tribunal, situacion
gue con el estado actual existe un elevado riesgo que la solucién inmobiliaria para
esta Sala no esté en ese plazo.

En virtud de lo anterior, en oficio PJU6-CO-006-2022, del 16 de mayo 2023,
suscrito por el ingeniero José Pablo Rivera Quevedo, Gerente de Proyectos de la
UAP y dirigido a la sefiora Raquel Ramirez Fonseca, Supervisora de Fideicomisos
de Obra Publica del BCR, recomend6 suspender la orden de inicio del proyecto de
adquisicion de terreno para la construccion de la Sala Constitucional, porque la
figura de la expropiacién se considera una opcion riesgosa por la exposicion
mediatica a que estaria sometida la institucién y sobre todo la Sala Constitucional
y el Fideicomiso.

Mediante oficio N° FIDOP-2023-05-815 del 30 de mayo 2023, suscrito por la
sefiora Raquel Ramirez Fonseca, Jefa de Fideicomiso de Obra Publica, manifesto
que para la adquisicion de ese terreno se requieren una serie de fundamentaciones
del acto por parte de la Sala Constitucional y una definicion clara del proceso que
el Fideicomiso debe seguir, ya sea por medio de la expropiacién o de una compra
por excepcién, condiciones que a la fecha son inciertas.

Por otra parte, de acuerdo con lo enunciado, se debe considerar lo estipulado en
el articulo N°67 de la Ley General de Contratacion Publica y el N°167 del
Reglamento de esa ley, que entre otros razonamientos sefialan:

“I.]

Articulo N°67, Compra y arrendamiento de bienes inmuebles. Ley de
Contratacion Administrativa.

La Administracion podré pactar la adquisicion o el arrendamiento de inmuebles

por construir o en proceso de construccion, cuando ello convenga a sus intereses
institucionales o comerciales...”

o]
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18.

19.

20.

21.

Articulo N°167, Compra y arrendamiento de bienes inmuebles. Reglamento de
la Contratacion Administrativa.

La Administracion podra comprar y tomar en arrendamiento bienes inmuebles,
sin emplear procedimientos ordinarios, para lo cual se requerira en todos los
casos lo siguiente:

Estudio que demuestre que la opcién seleccionada es la mas rentable y viable.
El estudio técnico que realice la Administracion debera contar con la aprobacion
del maximo jerarca o por quien este delegue. Para ello, se pueden utilizar los
instrumento del Sistema de Inversion Publica (SNIP).”

Por lo descrito, manifest6 estar de acuerdo con la linea de pensamiento de la UAP,
en el entendido que resulta oportuno tomar acciones para salvaguardar el
patrimonio del Fideicomiso y considera positivo acoger la recomendacion de
suspender de forma temporal la orden de inicio del proyecto.

Sumado a lo anterior, en oficio N°1659-DE-2023 de fecha 2 de junio 2023, dirigido
al Magistrado Fernando Castillo Viquez, Presidente de la Sala Constitucional, esta
Direccion mostrd su preocupacion por que el contrato de arrendamiento N°005216
“Contrato de arrendamiento de local para alojar la Sala Constitucional” con orden
de inicio 6 de marzo 2017, tiene una vigencia de doce afios, por lo que con corte a
este periodo, le restan aproximadamente cinco afios y 8 meses, plazo que desde
ya resulta sumamente limitado y riesgoso para dotar de una solucién constructiva
propia a la Sala Constitucional, considerando que, en primera instancia, debera
adquirirse el terreno y, posteriormente, contratar el disefio de la obra y su
construccion, de ahi que esta Direccion Ejecutiva se decanta por definir lo
pendiente y avanzar con la contratacion.

El 9 de junio, el Fideicomitente, el Fiduciario y la Sala Constitucional se reunieron
para revisar un informe de advertencia recibido por parte de la Auditoria Interna del
Poder Judicial, sobre la adenda realizada al contrato de fideicomiso; en esa reunion
se acordo que en julio venidero el Consejo Consultivo del Poder Judicial revisaria
el criterio que va a emitir la Direccion Juridica al respecto.

En sesion del Comité Director del 19 de junio 2023, la Direccidn Ejecutiva comunico
gue la recomendacién de suspension fue remitida a la Sala Constitucional, asi
acordado en reunion del 9 de junio.

En sesion del Comité Director del 17 de julio 2023, el Poder Judicial informo que la

sesién del Consejo Consultivo fue trasladada para el 1° de agosto 2023, por lo que
dicha informacién adn no ha sido conocida, como se tenia previsto.
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22.A julio 2023, se estaba a la espera de la Sala Constitucional sobre la forma
concreta de proceder, quienes, a su vez, estan pendientes de la respuesta del
Consejo Consultivo.

23.En sesion N°79 de Comité Director, se informé por parte del Consorcio, sobre los
inconvenientes de presentar la compra del terreno por el SICOP, dado que esta
plataforma no tiene la posibilidad de incluir las contrataciones con los requisitos
especiales solicitados por ley, de tal forma que se tendria que formular el proyecto
como cualquier otra contratacion con su debido proceso y documentacion.

24.Para julio 2023 y proximos periodos se debe continuar con labores de gestion
necesarias para cumplir con los requisitos de los articulos 67 de la LGCP y 167 del
Reglamento de esa Ley, para alcanzar el objetivo de adquisicion del bien inmueble,
en caso que la Sala Constitucional por mayoria decida continuar por esa via.

25.En oficio PSC-073-2023, suscrito por el Dr. Fernando Castillo Viquez, Presidente,
transcribe el acuerdo tomado el 9 de agosto de 2023, por la Sala Constitucional:

“I.]
POR LO TANTO,

Por mayoria, se acuerda solicitar a la Administracion del Poder Judicial que el
Fideicomiso Corte-Banco de Costa Rica valore si, con los elementos de juicio
gue se consignan en la parte considerativa de este acuerdo y otros que aporte
su Asesoria Juridica, resulta factible y procedente la adquisicion de las
propiedades Folios Reales numeros 165476-000 y 88707-B-000. En caso
afirmativo, correspondera solicitar el inicio de las acciones y procedimientos
pertinentes, conforme al bloque de legalidad, para que el Fideicomiso Corte-
Banco de Costa Rica proceda a la adquisicion de esos inmuebles con el fin de
destinarlos al disefio y construccion de un edificio para albergar las instalaciones
de la Sala Constitucional. EI magistrado Rueda Leal considera que se debe
construir en el inmueble ubicado en el distrito de Hatillo, cantén de San José,
que ya es propiedad del Poder Judicial’.

26.En oficio N°2558-DE-2023, del 15 de agosto 2023, la Direccion Ejecutiva comunico
al Banco de Costa Rica la decision que tomo la Sala Constitucional, y a su vez se
solicité lo que se reproduce:

1.1

Por lo anterior, se le solicita, de forma respetuosa al Fiduciario, avanzar a la
brevedad con el proceso de compra del lote para la Sala Constitucional.
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Cualquier duda o aclaracion debera ser canalizada en reuniéon con el Comité
Técnico con el fin de dar celeridad al tramite.”

27.El 29 de agosto 2023, la UAP y el Fiduciario llevaron a cabo una reunion en la que
analizaron el contenido de los solicitado por la Sala Constitucional.

28.El 6 de setiembre 2023, se efectu6 una sesién de trabajo entre la UAP, el
fideicomitente y el fiduciario, en la que se establecieron las acciones requeridas
por parte del fideicomitente en relacion con este proyecto.

29.El 25 de setiembre 2023 fue trasladado el oficio 1606 PJU6-CO-007 donde se
determind que se requeria informacion adicional a lo indicado en el oficio 2558-DE-
2023. Este incluia a modo de comparacion de toda la informacion recibida en
diferentes oficios sobre los requerimientos que debe cumplir el bien inmueble y
solicitar un pronunciamiento claro sobre los requerimientos que se deben de
satisfacer.

Riesgos.

Como parte del proceso de analisis de la UAP, se han identificado algunos riesgos
inherentes a este proyecto, a saber:

Riesgo Posibles Consecuencias Plan de Accién

Los terrenos oferentes encontrados tengan
un precio mayor al presupuesto para
adquirir el terreno

Estudio de mercado en la zona y revision
del disponible presupuestario

Fondos presupuestarios
insuficientes

Sesion de trabajo con el fiduciario para
informarse de las lecciones aprendidas
con la compra de los terrenos de Ol y
Retrasos en la consecucion de la solucion | Ministerio Puablico, para prevenir en la

Que existan retrasos en el | de las necesidades planteadas por la Sala. | compra del terreno de Sala
proceso de planificacion Constitucional, y un informe final del
en el proyecto de Sala estudio de las necesidades para adquirir
Constitucional. el terreno de Sala Constitucional.

Sesiones de trabajo conjuntas para
Retrasos en la definicién de requerimientos | agilizar las gestiones necesarias dentro
y necesidades por parte de la Sala. del grupo de trabajo fideicomitente-
fiduciario-UAP.

Fuente: informe gestion de la UAP, setiembre 2023.
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8.5 Obra: Complejo Judicial de Hatillo.

Ubicado en la Provincia San José, Finca 479180. Situada en el distrito 10- Hatillo,
Cantén 1-San José.

Origen: Este proyecto se ejecutara conforme Acuerdo de Corte Plena, en Sesion
No. 45-13, celebrada el 28 de octubre de 2013, articulo XVIIl. Cuenta con planos
constructivos y el terreno mide aproximadamente 13,101.26mz2.

Estado: Este proyecto, aln no tiene orden de inicio.

1. EI20de marzo 2023, se converso telefonicamente con la ingeniera Ménica Navarro
Cruz, del Departamento de Estudios y Disefios de la Direccion de Ingenieria de
Transito del MOPT, e inform6 que el analisis del impacto vial que traeria consigo
el inmueble del Poder Judicial en la zona de Hatillo, debia tomar en consideracion
los pasos a desnivel que construird Consejo Nacional de Vialidad (CONAVI) a partir
de este afio. Estas obras incidirdn de forma directa en el disefio que se habia
propuesto originalmente, por lo que se debe modificar. Los pasos a desnivel
estaran ubicados uno en la interseccion de Hatillo N°6 (donde se encuentran los
semaforos), cerca del lote del Poder Judicial y el otro contiguo a la Calle Costa
Rica de Hatillo N°4, ambos en la ruta N°39 conocida como “Ruta de
Circunvalacion”.

2. El 17 de abril 2023, la ingeniera Navarro Cruz, informé que los ingenieros del
CONAVI, estarian incluyendo dentro el disefio algin acceso al lote donde se
construira el inmueble del Poder Judicial, lo que significan buenas noticias para
esta institucién, porque no se incurriria en esas gastos; por consiguiente, lo que
eventualmente tendria que hacer el contratista, al que licitaran esas obras, es unir
esa calle con los accesos que efectie el MOPT al inmueble a construir.

3. En virtud que aun no se ha obtenido respuesta por parte del Departamento de
Estudio y Disefios de Ingenieria de Transito del MOPT, el 17 de abril 2023, se
procedié a contactar a la ingeniera Navarro Cruz, para que informara sobre el
estado de la gestién hecha al Consejo Nacional de Vialidad, al respecto, indic
gue el CONAVI aun no habia respondido, lo cual es necesario, para tomar la
decision si se haran o no modificaciones al Estudio de Impacto Vial y poder
presentarlo al Poder Judicial.

4. EI 26 de junio 2023, se confecciono correo electronico dirigido al ingeniero Ronny
Rodriguez Vargas, jefe del Departamento de Estudios y Disefios de Ingenieria de
Transito, mediante el que se le solicitd consultar ante el CONAVI en qué estado
se encuentra la revision del Estudio de Impacto Vial que esos profesionales iban
a efectuar; a la fecha no se ha obtenido respuesta.
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5. Oficio DVT-DGIT-ED-2023-1191 del 27 de junio 2023, suscrito por el ingeniero
Rony Rodriguez Vargas y dirigido a la ingeniera Priscila Gamboa Calvo, de la
Direccion de Contratacion de Vias y Puentes, que sefialo lo que se reproduce:

“I.]

De acuerdo con el oficio N° DVT-DGIT-ED-2023-0898, del 19 de mayo del
presente afio se le hizo entrega a su persona (por correo electrénico y por
segunda vez) de los archivos de analisis del estudio de impacto vial del
proyecto del Poder Judicial efectuado en la zona de Hatillo, con el fin que se
utilizaran esos datos para un nuevo analisis, y a la fecha no hemos obtenido
respuesta por parte de ustedes de cudles son las medidas de mitigaciéon que
implementard CONAVI en esa zona.

Es importante para nosotros que nos den una respuesta, ya que se debe de
concluir el estudio de impacto vial para el proyecto del Poder Judicial, y
ademas, este estudio es uno de los requisitos para tramitar los permisos de
construccion.”

6. El 21 de setiembre 2023, por medio de correo electronico el Departamento de
Estudios y Disefios de la Direccion de Ingenieria de Transito del MOPT, remitio
oficio N° DCO 25-2023-0648 del 9 de agosto 2023, suscrito por la ingeniera
Priscila Gamboa Calvo y el ingeniero Daniel Gutiérrez Saborio de la Direccion de
Contratacion de Vias y Puentes del CONAVI, dirigido a los ingenieros Rony
Rodriguez Vargas y Priscila Gamboa Calvo, que dio respuesta a oficio DVT-DGIT-
ED-2023-1191.

7. EI25 de setiembre 2023, via correo electrénico, se remitié oficio N°3071-DE-2023,
al Departamento de Servicios Generales, para que efectuara la observaciones al
informe N° DCO 25-2023-0648 del CONAVI, en caso de que hubiese.

8. Mediante correo electronico del 13-10-2023, el profesional Héctor Maroto
Cambronero, del Departamento de Servicios Generales, respondid a las
recomendaciones que dio el CONAVI en informe DVT-DGIT-ED-2023-1191.
Posteriormente, esta Direccion Ejecutiva confecciond oficio N°3401-DE-2023, que
sera remitido al Departamento de Estudios y Disefios de la Direccion de Ingenieria
de Transito, el cual contiene las observaciones del sefior Maroto Cambronero y
de esta oficina. A continuacion el detalle:

qI.]

1. Una vez que el edificio entre en operacion, si se confirma la necesidad de
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un semdaforo en la interseccion de la Ruta de Travesia No. 10124 con la calle
62, este deberd instalarse, junto con toda la sefalizacion correspondiente.

En este punto se hace ver que existe una posibilidad de que se deba de instalar
un semaforo en la zona, pero se definiria hasta que entre en operacion el
posible edificio para corroborar si se afecta o0 no la zona. Si bien se indica que
se debe de corroborar hasta que esté el edificio en operacion, lo que no se tiene
claro es quien define el requerimiento y disefio de este, ya que son
infraestructuras especificas del MOPT. Por otro lado, de tener que disefiarlo se
debe de contratar por parte de la Institucion una Consultora para que lo
desarrolle, desconociendo el costo dicho disefio y su implementacion.”

De lo anterior, se aclara que por tratarse de obra publica especifica,
no corresponde al Poder Judicial desarrollarla, por lo que estariamos
atentos a lo que definan.

2. Consultar al INVU si existe posibilidad de que se adquiera parte del terreno
de la finca 1-705663 para el mejoramiento de la interseccion la Ruta de
Travesia No. 10124 (avenida 36) con la calle 56A, para desarrollar el tercer carril
que estd proponiendo la DGIT. En caso de no ser posible, no se tiene objecion
a que la calle 56A permanezca con dos carriles.

En este caso se esta dejando opcional, sin embargo, es un tema de ver en
operacion que tanto va a afectar el funcionamiento del edificio cuando entre en
operacién. Por otro lado, de ser necesarios construir ese carril, se indicé por
ellos que estos trabajos correrian por cuenta del Poder Judicial, por lo cual,
igual que el punto anterior, de tener que disefiarlo se debe de contratar por
parte de la Institucién una Consultora para que lo desarrolle, desconociendo el
costo gue dicho disefio y su implementacion.

Como bien se informd, el Poder Judicial ya compro, al Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo, una porcion de la finca 1-705663,
justamente con el fin de descongestionar el acceso principal al proyecto
una vez se haya construido. Es dable agregar que, debido a limitaciones
presupuestarias, esta institucidon no tiene liquidez adicional para la
adquisicion de la otra franja de terreno sefialada, por lo que al ser
opcional, por lo antes citado, no es viable su adquisicion.

3. Construir la infraestructura para permitir el movimiento de giro en “U” en
la interseccion de la Ruta de Travesia No. 10124 (avenida 36) con la calle 56,
seguin se mostro en la Figura 5. Esto resulta imprescindible, por lo que si el
Poder Judicial no lo ejecuta; se buscard hacerlo por otros medios, pero fuera
del alcance de la Licitacion Publica No. 2019LN-000016-000600000].
Comentario/ En cuanto este giro en “U” que el parecer es indispensable
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construirlo, se hace ver en el informe de que, si no se hace por el Poder Judicial,
ellos lo desarrollarian por otros medios. No se cuentan con recursos para
invertir en esa obra.

Esta Direccion Ejecutiva considera que, por tratarse de obra
publica, no corresponde al Poder Judicial desarrollar ese giro en “U”,
aunado, no se dispone de presupuesto para su construccion.

4. Ubicar la salida vehicular del edificio del Poder Judicial del costado oeste
Junto al lindero sur de la finca. Ademds, deberd coordinarse con el CONAVI el
nivel de rasante de esa salida, para que no se oponga con el diserio de la rampa
de aceleracion que iniciard a partir de ese punto”

En este punto se entiende que debe de proponerse la salida vehicular en el
sector oeste justo en la esquina sur. En cuanto a este lo que se pretendia con
la compra del terreno al INVU era que se ubicara al costado este. Sin embargo,
para plantear ese acceso que se solicita debe de contratarse una Consultoria
para que se desarrolle esa posible salida. Por lo cual, igual que en puntos
anteriores, de tener que disefiarlo se debe de contratar por parte de la
Institucién una Consultora para que lo desarrolle, desconociendo el costo de
dicho disefo y su implementacion. En su momento, se debera contratar una
consultora con el Poder Judicial para la construccion de ese acceso.

Como se puede ver, el desarrollar el proyecto en la zona lleva consigo una serie
de proyectos adicionales que se deben de desarrollar como parte del mismo
por pate de una Consultora, generado asi un incremento en el costo total del
inmueble a construir que no se tiene proyectado ni definido, por otro lado,
genera que se deba de contratar alguna consultoria adicional para el desarrollo
de estos, sin embargo, es importante desarrollar algin acercamiento con el
CONAVI, para que nos expliquen un poco mas detallado los alcances de esas
posibles sugerencias que ellos enmarcan, ya que no quedan muy claras si se
deben de realizar desde este momento o cuando se desarrolle el proyecto
como tal.”

Con el fin de aclarar los alcances y responsables de esas obras,
ademas que consideramos las recomendaciones como la instalacion del
semaforo y la construccion del giro en “U” se trata de obras publicas
competencia de otras instituciones. Por lo expuesto anteriormente, se
solicita, de manera respetuosa, coordinar una reunion con el propésito
de tener claras las recomendaciones emitidas por la Direccion de
Contratacion de Vias y Puentes del CONAVI en el oficio N° DCO 25-
2023-0648, en el entendido dicha reunién no constituye un inconveniente
para que se continle con el estudio de impacto vial por parte de su
representada.”
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8.6 Obra: Tribunales de Quepos.

Origen: Sesion No. 50-18, celebrada el 29 de octubre de 2018, articulo XXV, se
establece la prioridad para este proyecto.

Estado: a continuacion las gestiones llevadas a cabo relacionadas con este
proyecto:

Oficio N°3960-DE-2022 del 29 de noviembre 2022, dirigido a la Secretaria de la
Corte Suprema de Justicia, se informd que el 25 de noviembre 2022, hubo una
reunién con la participacion del Ministro de Hacienda, méaster Nogui Acosta Jaén,
otros funcionarios de ese Ministerio; el Presidente de la Corte Suprema de Justicia,
magistrado Orlando Aguirre Gémez, algunos miembros de este poder de la
Republica y funcionarios del Banco de Costa Rica en el que se aclararon los
términos en que se solicit6 el crédito a la Junta Administradora de Jubilaciones y
Pensiones del Poder Judicial, por lo que se requirié una reconsideracion del oficio
DM-2410-2022 vy criterio legal a la Gerencia Juridica Corporativa del Banco de
Costa Rica, para que expusiera la naturaleza del fideicomiso y de los contratos de
arrendamiento, lo cual se efectué por medio de oficio GCJ-GBR-384-2022; en el
cual se aclaré que los contratos de arrendamientos suscritos entre el Banco de
Costa Rica y el Poder Judicial han sido conceptualizados contable, técnica y
legalmente como de naturaleza operativa, por lo que se requirié se respetara esa
condicion.

La Secretaria de la Corte Suprema de Justicia, remiti6 mediante oficio SP N°249-
2022, del 2 de diciembre 2022, al Ministro de Hacienda, sefior Acosta Jaén, que
dio respuesta a oficio DM-2410-2022.

Es importante aclarar, que la Direccién Ejecutiva valoré y analiz6 la mejor opcion
para inyectar recursos del Fideicomiso Inmobiliario para el proyecto de Quepos,
via modificacion y con autorizacion del Ministerio de Hacienda, siendo que se tiene
un disponible de ¢4.884.956.871,73, lo cual tendria un impacto positivo en el monto
del arriendo mensual de ese inmueble, como se detalla a continuacion:

Tabla N°2

P c Alquiler Mensual Impacto en
ioyeetl = actual 2022 Alquileres
Quepos? ¢233.989.762,62| ¢22.691.013,67 ¢211.298.748,95

Fuente: Direccién Ejecutiva

L A pagar a partir de enero 2027.

Pdgina 22 de 28



PODER JUDICIAL DIRECCION EJECUTIVA
Tel. 2295-3333 San José
Fax 2233-8438 direc_ejecutiva@poder-judicial.go.cr Costa Rica

De acuerdo con lo expuesto, la cuota estimada pasaria de ¢323.180.370,00 a
¢233.989.762,62, con un Iimpacto positivo presupuestario adicional de

€¢211.298.748,95.

4. En sesion N°5-2022 de Comision de Construcciones, celebrada el 17 de agosto de
2022, articulo Ill, al conocer la propuesta acordo:

qI.]

Acoger la propuesta de la Direccién Ejecutiva, en consecuencia, solicitar al
Consejo Superior que 1.) Disponga que se inicie con los tramites pertinentes
para que se brinde la orden de inicio del proyecto de Tribunales de Justicia de
Quepos al Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial-BCR 2015. 2.) Autorice el
traslado ¢4.500.000.000 que se mantienen en cuentas del Fideicomiso para
crear un sub fondo para este nuevo proyecto 3.) Oportunamente tome las
previsiones para incorporar los recursos presupuestarios con el objetivo de
hacer frente al pago de las cuotas de alquiler producto de este nuevo proyecto.
FIRME”

5. En sesion de Consejo Superior N°75-2022 celebrada el 1° de setiembre 2022,
articulo LVII, se acordé lo que se reproduce:

0]

Acoger el acuerdo tomado por la Comision de Construcciones, en sesién N° 5-
2022, celebrada el 17 de agosto de 2022, articulo lll, comunicado por la
servidora Alejandra Mena Cardenas, Secretaria de la Comision de
Construcciones, en oficio N° 58-CC-2022 del 24 de agosto de 2022, en
consecuencia: 1.) Autorizar que se inicie con los tramites pertinentes para
gue se brinde la orden de inicio del proyecto de Tribunales de Justicia de
Quepos al Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial-BCR 2015. 2.) Aprobar
el traslado de ¢4.500.000.000 (cuatro mil gquinientos millones) gque se
mantienen en cuentas del Fideicomiso para crear un sub fondo para este
nuevo proyecto 3.) La Direccién de Planificacién tomara las previsiones para
incorporar los recursos presupuestarios con el objetivo de hacer frente cuotas
de alquiler producto de este nuevo proyecto. Se declara acuerdo firme...” (el
resaltado y subrayado no es del original)

iii.  Orden de inicio y costo estimado del proyecto

1. EI 9 de mayo 2023, el Poder Judicial solicit6 al Fiduciario y a la UAP dar orden de
inicio proyecto de los Tribunales de Quepos. Asimismo, la UAP ha procedido con
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la planificacion del proyecto. El area estimada de la construccion es de 10.573 m2,
considerando los estacionamientos.

El 1 de junio 2023, se coordind sesion virtual entre el Poder Judicial y el Fiduciario,
en donde la UAP presentaria una actualizacion del monto estimado del
cronograma preliminar del proyecto, los cuales servirAn como insumos
indispensables para la elaboracidon del contrato especifico de la empresa
consultora y el seguimiento a las diferentes actividades que se deben ejecutar en
el proyecto. Con base a ese cronograma, se estima emitir orden de inicio a la
empresa consultora el 19 de junio 2023. En este cronograma base, la fecha
estimada de recepcion definitiva del inmueble quedaria para el 11 de diciembre
2026 y el cierre del proyecto esta programado para febrero 2027.

En cuanto a la estimacion actualizada del costo del proyecto, en junio 2023, la UAP
la presentd al Fiduciario y el monto total es de aproximadamente
¢13.966.355.637,01, como se detalla en la siguiente tabla:

ORDEN DE MAGNITUD DE CONSTRUCCION

PROYECTO QUEPOS

ICC) 03/06/2023 Area edificio (m2) 9173

omgzSion ot ProrecTo: Area parqueo (m2] 1400
) ) Tc: 664,00

[»] COSTOS DIRECTOS AREA m2 COSTO X M2 COSTO TOTAL

1 |Edificio [sin IVA] 9173 $1681,74 $15 426 567,49

2 |Parqueos 1400 Incluido en ID 1

3 |IVA de servicios 13% | $2 005 453,77

4 |Imprevistos de construccién (5%) 5% $871 601,06

Total Costos Constructivos en délares $1 995,38

€1324 932,44

$18 303 622,33

¢12 153 605 226,94
€12 569 097 453,83

Total Costos Constructivos en colones 9173

Contingencia por diferencial cambiario 686,70

Total Costos Directos en colones

6 |1.04.03.01 - Estudios Preliminares ¢ 57 874 310,60 0,50%
7 |1.04.03.02 - Estudios Basicos [ 44 500 000,00

8 [1.04.03.03 - Anteproyecto ¢ 115 748 621,21 1,00%
9 |1.04.03.04 - Planos constructivos [ 3 462 994 484,84 4,00%
10 |1.04.03.05 - CFIA ¢ 36 460 815,68 0,32%
1 |1.04.03.06 - Presupuesto ¢ 15748 62121 1,00%
12 |1.04.03.07 - Inspeccion [ 377 072 923,61 3,00%
13 |Permisos Municipales ¢ -

14 (1.09.99 - Especies Fiscales contratos ¢ 34 246 341,04

15 |IVA de servicios ¢ 152 612 064,99

Total costos indirectos en colones ¢ 1397258183,18
Total costos indirectos por m2 de edificio [4 152 322,92
Total Costo Capitalizable € 13 966 355 637,01

1522 550,49
Fuente: informe gestién de la UAP, setiembre 2023.

Total Costo Capitalizable por m2 edificio ¢

Contrataciones, Contable, Financiero y otros

En junio 2023, la UAP envié a la empresa consultora el oficio de asignaciéon del
proyecto especifico, se le dio un plazo de diez dias habiles para que presentara
los requisitos exigidos por ley. Al cierre del trimestre, sobre el pago de la péliza de
responsabilidad civil profesional, el INS solicit6 ampliacion del término, este
aspecto es esencial para dar orden de inicio, de acuerdo con lo establecido en el
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cartel. Se esta analizando la posibilidad de dar orden de inicio a la empresa
consultora omitiendo ese requisito.

2. En julio 2023, la UAP atendi6 las observaciones del contrato realizado entre el
Poder Judicial, el Banco de Costa Rica y el Consorcio. Posteriormente, se procedio
con las firmas y las gestiones en el SICOP, incluyendo la orden de inicio que fue
fijada el 31 de julio 2023. Asi las cosas, a partir del 1° de agosto 2023, inici6 el
plazo para la ejecucion de los entregables N°1 Estudios Preliminares y N°2
Estudios Basicos; la fecha de entrega sera el 28 de setiembre y la de recepcion
definitiva el 21 de diciembre 2026.

3. Enjulio 2023, La UAP informd que, el Banco de Costa Rica debe presentar al Poder
Judicial la estructuracion financiera del proyecto; para el 2023, se deben concluir
los estudios preliminares y basicos, de acuerdo con lo estipulado en el PAO de ese
periodo.

4. En agosto 2023, la UAP ha atendido las solicitudes del Consorcio para que
procediera con algunos estudios basicos (geotécnico, ambiental e hidrolégico). Ya
se efectud el estudio geotécnico, Unicamente falta la aprobacion del fiduciario. En
relacion con los estudios ambiental e hidrolégico, la UAP solicité al Consorcio, una
serie de aclaraciones. Es importante recalcar que, la fecha para la entrega de los
Entregables N°1 y N°2 era el 28 de setiembre 2023.

5. En agosto 2023, el Banco de Costa Rica trasladé al Poder Judicial el Informe de
Disefio y Estructuracion del proyecto, elaborado por el Departamento de
Estructuraciones y Financiamientos del Banco de Costa Rica; estimando la cuota
de arrendamiento para este inmueble en ¢227.173.799,13 (incluye IVA), como se
muestra a continuacion:

FIDEICOMISO INMOBILIARIO PODE
INFORME DE DISENO Y ESTRUCTL

uDICIAL— BCR 2015 -m

ION FINANCIERA PRELIMINAR

Tablo 6. Cuota de Arrendamiento del Fideicomiso

Cuota de Arrendamiento del Proyecto

Detalle del Rubro Monto
Arrendamiento mensual neto (CAN) €194,007,918.41
CAN + Reserva Gradual €201,038,760.30
Arrendamiento mensual IVAI €227,173,799.13

Como se puede observar en la tabla anterior, la cuota de arrendamiento mensual que debera
asumir la Corte Suprema de Justicia sera de €227.173.799,13 (doscientos veintisiete millones
ciento setenta y tres mil setecientos noventa y nueve colones con 13/100), monto que
incorpora una reserva gradual para la sustitucién de activos que asciende a ¢7.030.841,88
(siete millones treinta mil ochocientos cuarenta y un colones con 88/100) y que permite que
el Fideicomiso pueda conformar un fondo para la sustitucién de equipos con vida util inferior
al plazo del arrendamiento. Es importante mencionar que el Fideicomiso es exento del
impuesto de renta, por tal razén, tampoco aplica la retencién del 2% del arrendatario en
cada cuota de arrendamiento.
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6. En agosto 2023, el Fiduciario enviéo a la UAP una consulta en relacion con el
refrendo de contrataciones tramitadas por parte de los Fideicomisos. También, se
revisaron y enviaron consultas, por parte de la UAP, al Fiduciario, concernientes
con el Lineamiento de Organizacion de los Procesos de Contratacion Publica del
Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial-2015, en su etapa Preoperativa.

7. En setiembre 2023, se han tenido acercamientos con la Municipalidad de Quepos,
para definir los aspectos relacionados con la habilitacion de la carretera cantonal
ubicada al norte de la propiedad del Poder Judicial, debido a la necesidad que se
tiene de generar al menos dos accesos al inmueble, una vez construido; en virtud
gue si esa calle cantonal no se construye se debera valorar la posibilidad de
habilitar otro acceso hacia la costanera sur, aspecto que significaria una inversion
econdémica que no esta considerada en la estimacion del costo del proyecto. Sin
embargo, la Direccion Ejecutiva ya comunic6 que la Municipalidad de Quepos que
coadyuve con la habilitacion de esa calle cantonal, lo que resta es solicitar los
disefios de la calle asi como la fecha en que concluyen esas labores.

8. Con respecto al seguimiento del Entregable N°1, Estudios Preliminares, el 25 de
setiembre 2023, el Consorcio solicitd a la UAP una prorroga de 11 dias habiles,
segun manifestaron debido al plazo que empled el Fideicomiso para remitir al
Consorcio una serie de documentos y las notas firmadas por el propietario registral
de inmueble requeridas para la ejecucion de los Estudios Preliminares. Al cierre de
este mes, la UAP estaba en proceso de revisién de esa solicitud.

9. En paralelo a lo anterior, el 28 de setiembre, el Consorcio hizo entrega del informe
de Estudios Preliminares, en donde informo el estado en que se encontraban.

10.En lo correspondiente al Entregable N°2 Estudios Basicos, el 28 de setiembre
2023, el Consorcio solicité a la UAP una prorroga, segun manifesto, debido al plazo
gue necesitd el Fideicomiso para dar el visto bueno de una serie de estudios
basicos y de un plazo adicional que requirié el Consorcio durante la contratacion
de algunos de esos estudios, segun indicé, por causas imprevisibles y de fuerza
mayor. El plazo solicitado fue de 28 dias hébiles.

11.En relacién con lo anterior, el 28 de setiembre 2023, el Consorcio hizo entrega del
Informe de Estudios Basicos, en donde informo sobre el estado de esos estudios
a esa fecha. Es importante informar que, se cuenta con la mayoria de los estudios
pendientes de finalizar.
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v. Riesgos

A Continuacién, se presentan los riesgos, identificados por el Fideicomiso,
asociados a este proyecto:

Riesgo Posibles consecuencias Plan de Accién
No haya claridad en cuanto a la| Elaboracién y aprobacion de I

Fondos presupuestarios

) o consecucion de recursos estructuracion financiera por
insuficientes . R
necesarios para el proyecto. parte del Fiduciario.
- . Seguimientos responsables de
Atraso en el cumplimiento del | Impacto en la ruta critica del eguimi SP
ejecucion de actividades
cronograma. proyecto.

establecidas en el cronogramal
Inversion adicional para habilita Acercamiento con la
Atrasos en la habilitacion de la | un acceso hacia la carretera Municipalidad de Quepos para
carretera cantonal ubicada al costanera sur, para cumplir con | definir compromiso y

costado norte de la propiedad d¢ el requerimiento del Poder expectativas con respecto a la
Poder Judicial. Judicial de generar al menos do{ habilitacion de la calle cantona
accesos a la propiedad. antes mencionada.

Fuente: Informe Gestién Fideicomiso Inmobiliario, UAP, junio 2023.

8.7 Obra: Tribunales de Cafas.

Origen: Sesion No. 50-18, celebrada el 29 de octubre de 2018, articulo XXV, se
establece la prioridad para este proyecto.

Estado: Durante este trimestre, no hubo actividades relacionadas con este
proyecto.

8.8 Obra: Tribunales de Sarapiqui.

Origen: Sesion No. 50-18, celebrada el 29 de octubre de 2018, articulo XXV, se
establece la prioridad para este proyecto.

Estado: Durante este trimestre, no hubo actividades relacionadas con este
proyecto.

8.9 Obra: Tribunales de Siquirres.

Origen: Sesion No. 50-18, celebrada el 29 de octubre de 2018, articulo XXV, se
establece la prioridad para este proyecto.
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Estado: Durante este trimestre, no hubo actividades relacionadas con este
proyecto.

9. Recursos depositados por el Poder Judicial

El Poder Judicial, conforme lo estipula la adenda No. 3 al contrato, en el que se
indica, entre otros, lo siguiente “EL FIDEICOMITENTE, podra realizar aportes al
FIDEICOMISO con recursos propios, sean econémicos y/o en especie, entendiéndose los
altimos, sin que sea una lista taxativa o un catalogo cerrado, por ejemplo: los estudios
preliminares, planos constructivos y anteproyecto, entre otros, segun lo permita su
disponibilidad presupuestaria, legal y conveniencia institucional, en cualquiera de las
etapas de ejecucion del fideicomiso; cuando asi lo considere necesario, aplicando
criterios de oportunidad, razonabilidad, prioridad, exigibilidad de sus intereses...”, y de
conformidad con los estados financieros al 30 de setiembre 2023 el efectivo en colones
disponible en Caja Unica es de €18.525.167.233,09; en Cuenta Caja Unica en dolares es
de $0,00; en la Cuenta Corriente en colones es de €23.095.239,66 y en la Cuenta
Corriente en dolares de $1.009,75 (€ 547 637,91; precio de venta dolar, Banco Central,
al 30/09/2023, €542,35), sumas que seran utilizadas en diferentes proyectos a desarrollar
con el Fideicomiso.

Cordialmente,

DlNORAH Firmado

digitalmente por

ALVAREZ\chens ANAEUGENIA i disienc por

ACOST Segasens, ROMERO JENKINS (FIRMA)

(FIRA) vtz aowo JENKINS (FIRMA) {35552 2600
Dinorah Alvarez Acosta Ana Eugenia Romero Jenkins
Subdirectora Ejecutiva Directora Ejecutiva

Proceso Desarrollo de Infraestructura

Clc
Auditoria Judicial.
Archivo Direccion Ejecutiva.

Referencias No.7750-2023; No. 8255-2023 y No. 8941-2023.
AERJ/DAA/[clv.
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