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FIDEICOMIS O INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DEMARZO DE2024 Y31 DEDICIEMBREDE 2023
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Depositos a la Vista en Entidades Financieras del Pais

Inversiones al Valor Razonable con Cambios en Resultados

Productos por Cobrar Asociados a Inversiones en Instrumentos Financieros

Anticipo a Proveedores

Gastos Pagados por Anticipado

Impuesto al Valor Agregado-Crédito Fiscal IVA
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Edificios, Mobiliario y Equipos Arrendados
Construcciones en Proceso

Bienes Intangibles

Depositos en Garantia

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones con Entidades Financieras a Plazo

Cargos por Pagar por Obligaciones con Entidades Financieras a Plazo

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar
Honorarios por Pagar

Impuesto al Valor Agregado-Débito Fiscal IVA

Impuesto Sobre Rentas de Capital Inmobiliario por Pagar

Acreedores Varios
TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones con Entidades Financieras a Largo Plazo

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Aportaciones en Efectivo

Derechos de Uso de Inmuebles

Utilidades Acumuladas de Ejercicios Anteriores
Resultado Neto del Periodo

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
CUENTAS DE ORDEN

Cuentas de Orden Deudoras del Fideicomiso

Cuentas de Orden Acreedoras del Fideicomiso

Notas

N b

22

10
10
11
12
13
14
15
16

10

17
22

18
18

Las notas de detalle e informativas son parte integrante de los estados financieros.

Céd. 3112708054

CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

Atencion: Corte Suprema de Justicia
Poder Judicial

Registro Profesional: 35009
Contador: MARIN GUILLEN
ALEXANDER

Estado de Situacion Financiera

2024-04-16 09:22:37 0600

TIMBRE €3

TIMBRE 300.0 COLONES

31/3/2024

22.737.011.773,66
2.291.878.274,31
15.842.608.,41
6.468.648,74
7.442.062,61
1.831.554,33

Experiencia demostrada
Fon grandes obras

31/12/2023

22.803.212.809,51
2.068.504.989,66
26.883.508,55
6.727.599,00
16.029.057,89
2.111.925,52

25.060.474.922,06

24.923.469.890,13

26.341.794.925,63
362.899.233,70
2,00
21.200.000,00

26.354.096.198,53
277.819.623,44
2,00
21.200.000,00

26.725.894.161,33

26.653.115.823,97

51.786.369.083,39

51.576.585.714,10

962.980.530,84
37.500.951,22
864.349,78
21.444.412,70
8.698.557,00
38.204.236,79
42.039.201,00
11.121.773,10

887.018.926,20
40.338.742,74
2.323.814,78
22.302.866,50
8.678.000,77
42.863.499.,45
42.039.201,00
11.019.665,97

1.122.854.012,43

1.056.584.717,41

17.777.226.471,78

18.072.086.278,23

17.777.226.471,78

18.072.086.278,23

18.900.080.484.,21

19.128.670.995,64

32.417.025.371.,47
2,00
377.287.600,98
91.975.624,73

32.417.025.371,47
2,00

0,00
30.889.344,99

32.886.288.599,18

32.447.914.718,46

51.786.369.083,39

51.576.585.714,10

873.456.227,76

899.794.034,07

-873.456.227.,76

-899.794.034,07

VERIFICACION: jONs9fAp
https://timbres.contador.co.cr
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE MARZO DE 2024 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2023
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

Notas
INGRESOS:
Ingresos Financieros por Disponibilidades
Ingresos Financieros por Inversiones en Instrumentos Financieros
Ganancias por Diferencial Cambiario
Otros Ingresos Financieros
Ingresos por Arrendamientos 19
TOTAL INGRESOS

GASTOS:

Gastos Financieros por Obligaciones con Entidades Financieras

Pérdidas por Diferencial Cambiario

Otros Gastos Fmancieros

Otros Gastos Operativos 20
TOTAL GASTOS

RESULTADO NETO DEL PERIODO

Las notas de detalle e informativas son parte integrante de los estados financieros.

Céd. 3112708054

CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

Atencion: Corte Suprema de Justicia
Poder Judicial

Registro Profesional: 35000

Contador: MARIN GUILLEN
ALEXANDER

TIMBI‘JE t!-O_O

Estado de Resultados Integral

2024-04-16 09:22:37 0600

TIMBRE 300.0 COLONES

-3-

31/3/2024

12,18
16.432.424,82
3.036.770,95
0,50
989.157.680,40

31/12/2023

34,23
32.140.977,88
20.628.468,88

654.765,62
2.099.212.410,75

1.008.626.888,85

2.152.636.657,36

-324.478.484,14
-41.368.876,47
-39.635,25
-550.764.268,26

-754.309.255,62
-49.889.908,79
-36.740,93
-1.317.511.407,03

-916.651.264,12

-2.121.747.312,37

91.975.624,73

30.889.344,99

VERIFICACION: jONs9fAp
https:/timbres.contador.co.cr
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FIDEICOMIS O INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DEMARZO DE2024 Y 31 DEDICIEMBRE DE 2023
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

Utilidades
Patrimonio Apm;;fa:cl:i::s e DereIcnl:zlsled;leUsso de Alg;jlcl;lc?g:s Resullt)tt(;;\ldzto del Total Patrimonio
Anteriores

Saldos al 31 de diciembre de 2022 27.151.126.246,72 0,00 0,00 0,00( 27.151.126.246,72
Liquidacion valor adicional capitalizado al activo Edificio Torre Judicial,

incurrido durante el periodo comprendido del 25/1/2022 al 27/1/2023 -119.206.718,25 0,00 0,00 0,00 -119.206.718,25
(Finiquito firmado en enero 2023)

JL;%‘:C‘?:‘IC(‘;; i‘;i’;‘;’f ?;ézrsr;ﬁa;‘:ge;o‘;)SETENA de proyecto Torre -13.000.000,00 0,00 0,00 0,00 -13.000.000,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (6-3-2023) 13.000.000,00 0,00 0,00 0,00 13.000.000,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (14-4-2023) 967.300.000,00 0,00 0,00 0,00 967.300.000,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (20-11-2023) 750.000.000,00 0,00 0,00 0,00 750.000.000,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (6-12-2023) 789.000.000,00 0,00 0,00 0,00 789.000.000,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (12-12-2023) 1.542.946.801,00 0,00 0,00 0,00 1.542.946.801,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (12-12-2023) 554.441.526,00 0,00 0,00 0,00 554.441.526,00
Aporte en efectivo del Fideicomitente (15-12-2023) 781.417.516,00 0,00 0,00 0,00 781.417.516,00
Derechos de uso de terrenos propiedad del Poder Judicial 0,00 2,00 0,00 0,00 2,00
Resultado neto del periodo 0,00 0,00 0,00 30.889.344,99 30.889.344,99
Saldos al 31 de diciembre de 2023 32.417.025.371,47 2,00 0,00 30.889.344,99| 32.447.914.718,46
Traslado a utilidades acumuladas 0,00 0,00 30.889.344,99 -30.889.344,99 0,00
Ajuste depreciacion acumulada Edificio periodo 2023 por cambio de vida util 0,00 0,00 346.398.255,99 0,00 346.398.255,99
Resultado neto del periodo 0,00 0,00 0,00 91.975.624,73 91.975.624,73
Saldos al 31de marzo de 2024 32.417.025.371,47 2,00 377.287.600,98 91.975.624,73| 32.886.288.599,18

Las notas de detalle e informativas son parte integrante de los estados financieros.

Céd. 3112708054

CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

Atencion: Corte Suprema de Justicia
Poder Judicial

b wod
Registro Profesional: 35008 Iy Vlsn

Contador: MARIN GUILLEN
ALEXANDER

Estado de Cambios en el Patrimonio

20240416 09:22:38 0600

TIMBRE €300

TIMBRE 300.0 COLONES

VERIFICACION: jONs9fAp
https://timbres.contador.co.cr
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 31 DE MARZO DE 2024 Y31 DE DICIEMBRE DE 2023
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

31/3/2024

91.975.624,73

358.699.528,89
8.586.995.,28

11.040.900,14
258.950,26
0,00

0,00
280.371,19
-2.837.791,52
-1.459.465,00
-858.453,80
20.556,23
-4.659.262,66
0,00
102.107,13

Experiencia demostrada
Fon grandes obras

31/12/2023

30.889.344.,99

1.063.797.313,78
18.318.923.,27

-26.863.185,37
593.785.798,99
-34.347.981,16
0,00
-2.111.925,52
-12.179.322,37
-31.424.405,38

-903.441.418,35

—

.682.187,72
42.863.499.45
42.039.201.,00
1

—

.019.665.,97

461.150.060,87

794.027.697,02

0,00
-85.079.610.26

-517.469.445,03

-6.064.220.320.,34

-85.079.610,26

-6.581.689.765,37

-218.898.201.81
0,00

7.459.047.524,11
5.398.105.843,00

-218.898.201.81

12.857.153.367.,11

157.172.248,80

24.871.717.799,17

7.069.491.298,76

17.802.226.500.,41

Notas
Actividades de operacion:
Resultado neto del periodo
Cargos a los resultados del periodo que no requirieron uso de efectivo:
Depreciacion de activos
Amortizacion de seguros
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Productos por cobrar sobre inversiones en instrumentos financieros
Anticipo a proveedores
Gastos pagados por anticipado
Depositos en garantia
Impuesto al valor agregado-Crédito fiscal IVA
Cargos por pagar por obligaciones con entidades financieras a plazo
Impuestos retenidos a terceros por pagar
Retenciones a proveedores por pagar
Honorarios por pagar
Impuesto al valor agregado-Débito fiscal IVA
Impuesto sobre rentas de capital inmobiliario por pagar
Acreedores varios
Efectivo neto generado por actividades de operaciéon
Actividades de inversién:
Edificios, mobiliario y equipos arrendados
Construcciones en proceso
Efectivo neto usado en actividades de inversion
Actividades de financiamiento:
Obligaciones con entidades financieras a plazo
Aportes patrimoniales en efectivo
Efectivo neto (usado en) generado por actividades de financiamiento
Aumento del efectivo y equivalentes de efectivo en el periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 4y5

25.028.890.047,97

24.871.717.799,17

Las notas de detalle e informativas son parte integrante de los estados financieros.

Céd. 3112708054

CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PODER JUDICIAL 2015

Atencion: Corte Suprema de Justicia

Poder Judicial

Registro Profesional: 35009
Contador: MARIN GUILLEMN

ALEXANDER

Estado de Flujos de Efectivo

2024-04-16 09:22:38 0600

TIMBRE 300.0 COLONES

VERIFICACION: jONs9fAp
https:/timbres.contador.co.cr
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Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial 2015
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023
(En colones costarricenses con céntimos)

Nota 1 Constitucion, sujetos y operaciones del Fideicomiso

El 24 de setiembre de 2015, se suscribe el contrato de fideicomiso denominado “Fideicomiso Inmobiliario Poder
Judicial 20157, entre la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial como fideicomitente-fideicomisario y el Banco
de Costa Rica como fiduciario, y sus adendas No. 1 el 28 de octubre de 2015, No. 2 el 18 de abril de 2016, No. 3
el 21 de setiembre de 2016, No. 4 el 11 de enero de 2017, No. 5 el 29 de agosto de 2017, No. 6 el 29 de noviembre
de 2017, No. 7 el 10 de setiembre de 2018, No. 8 el 8 de octubre de 2020 y No. 9 el 19 de agosto de 2022 . El
contrato de fideicomiso fue refrendado por la Contraloria General de la Republica, mediante oficio DCA-3142
del 26 de noviembre de 2015.

Los fines del Fideicomiso, seglin se establece en la clausula 1.5 del contrato de Fideicomiso, son los siguientes:

a)

b)

d)

Gestionar, obtener, administrar y repagar las obligaciones financieras adquiridas, necesarias para el desarrollo
del Proyecto, mediante acuerdos, convenios o contratos financieros que se concreten con los inversionistas,
siendo el Fideicomiso el “prestatario” ante éstos.

El Fideicomitente, previo cronograma acordado y verificacion del cumplimiento de requisitos, solicitara la
elaboracion del disefio y aprobara el mismo, girara la orden de inicio que se requiera para la ejecucion del
contrato de Fideicomiso, siguiendo las fechas y plazos establecidos en el cronograma acordado entre las
partes. Durante el desarrollo del Proyecto, el Fideicomitente podra solicitar los cambios 0 mejoras que sean
necesarios y viables, siempre y cuando formen parte de la concepcion inicial del Proyecto, y que no
modifiquen sustancialmente las obras originalmente proyectadas. La facultad de modificar debera entenderse
ejercida en forma razonable y proporcionada, no debe implicar cambios que varien la concepcion original del
proyecto. La lista de obras a construir y en las zonas en que se desarrollaran las mismas, es la que se incorpora
en la clausula 8.1., no obstante, su ejecucion estard sujeta a que el Fideicomitente asi lo disponga conforme
su disponibilidad presupuestaria.

Adquirir los terrenos que sean necesarios para cumplir con el objeto del presente contrato de fideicomiso, para
aquellos casos en donde el Poder Judicial no cuenta con terrenos propios para que el Fiduciario lleve a cabo
la construccion de las sedes judiciales. Para tales fines, la formalizacion de la escritura de traspaso de los
bienes inmuebles adquiridos se efectuard a través de la Notaria del Estado, registrandose los mismos a nombre
del Fideicomitente y posteriormente, otorgandose el Derecho de Uso correspondiente a favor del Fiduciario
en los términos regulados en la clausula 8.1 del contrato de Fideicomiso. (Modificada asi, mediante el apartado
primero de la adenda nimero 8 al contrato de Fideicomiso, firmada el 8 de octubre de 2020).

Adquirir edificaciones en obra gris o terminada a solicitud del Poder Judicial, para cumplir con el objeto del
presente contrato de fideicomiso.
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e) Permitir que la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial disponga de las obras para el correcto e idoneo
desempefio de sus funciones, asi como albergar al personal administrativo, segiin lo dispone el marco
normativo de dicha entidad.

f) Contratar los bienes y servicios necesarios para el disefio, construccion, supervision y ejecucion, desarrollo,
operacion y arrendamiento de las instalaciones. El Fideicomitente queda facultado para asumir directamente
y con cargo a su presupuesto las tareas relacionadas a la contratacion de bienes y servicios que requieren y
que se relacionen directamente con el mantenimiento, asi como la seguridad fisica y electronica de las
instalaciones, o bien instruir al Fiduciario para que con cargo a los recursos del Fideicomiso asuma parcial o
totalmente dichas labores. Las funciones totales o parciales en materia de mantenimiento deberan definirse
claramente en el Contrato de Arrendamiento correspondiente. En los contratos de arrendamiento deberd
definirse quién asume el mantenimiento, operacion, vigilancia y seguridad de las instalaciones, lo cual esta
directamente relacionado con el tipo de arrendamiento por el que se opte (operativo o financiero), valoraciones
presupuestarias, técnicas y de costo-beneficio, garantizando la satisfaccion de las necesidades al menor costo
para el erario publico. En cuanto a las garantias de los equipos, cuando se valore su traslado del Fiduciario a
la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, la misma debera disponer de personal calificado y en los contratos
de adquisicion de los equipos debe constar esa posibilidad.

g) Arrendar las instalaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial junto con el equipamiento que se
haya acordado entre las partes. Al momento en que se defina el equipamiento a implementarse, las partes
designaréan el responsable por el mantenimiento preventivo o correctivo o la sustitucién del equipamiento
durante el plazo de arrendamiento, se excluye de esta clausula el equipamiento de computadoras y servidores.
Para la definicion del mobiliario, se deben valorar diferentes factores, tales como disponibilidad
presupuestaria, conveniencia institucional, entre otros.

h) Cualquier otro objetivo y finalidad que se desprenda de la naturaleza del presente contrato, los cuales formaran
parte integral del mismo, siempre que no atente contra la buena fe en los negocios o las normas juridicas
pertinentes.

Arrendamiento de las instalaciones:

La clausula 4.1 “Obligaciones del Fideicomitente” inciso e) del contrato de Fideicomiso, establece lo
siguiente: “Firmar, en los casos que corresponda, como arrendatario, los contratos de arrendamiento de las
instalaciones que seran desarrolladas por los proyectos. No obstante, lo anterior, si las obras son desarrolladas
cien por ciento (100%) con fondos aportados por el Fideicomitente, no se generard ningun arrendamiento del
inmueble construido, el cual se le traspasara al Fideicomitente, una vez terminada la obra y recibida a su
satisfaccion. En aquellos casos, donde el Fideicomitente, aporte recursos para atender una construccion o una
adquisicion, y estos no cubran la totalidad del costo, se requerird un financiamiento parcial por parte del
Fideicomiso. Al momento de suscribir el respectivo contrato de arrendamiento, la cuota se calculara considerando
unicamente la parte financiada por el Fideicomiso.” (Modificada asi, mediante el apartado tercero de la adenda
numero 3 al contrato de Fideicomiso, firmada el 21 de setiembre de 2016).

La clausula 5.6 “Arrendamiento de las Instalaciones” del contrato de Fideicomiso, establece lo siguiente:
“El Fiduciario se compromete a arrendar, en los casos que corresponda y por el monto que le sea aplicable al
financiamiento del Fideicomiso, conforme la clausula 4.1 Obligaciones del Fideicomitente inciso e), las

-7 -
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instalaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial.” (Modificada asi, mediante el apartado cuarto de la
adenda numero 3 al contrato de Fideicomiso, firmada el 21 de setiembre de 2016).

Los Proyectos deberan contar con las polizas de seguro y las coberturas que involucren las fases de construccion
y operacion de las instalaciones, las cuales en la etapa pre-operativa seran cubiertas por las empresas
desarrolladoras. Los costos relativos a las pdlizas de seguro en la fase de arrendamiento se realizaran con cargo a
los recursos del Fideicomiso.

La Corte Suprema de Justicia Poder Judicial y el Fideicomiso firmaran un Contrato de Arrendamiento por cada
instalacion que se desarrolle. Para el arrendamiento de las instalaciones resultantes de cada proyecto, la Corte
Suprema de Justicia Poder Judicial debera adoptar las medidas necesarias para hacer frente a los compromisos,
incorporando en cada presupuesto institucional las partidas que correspondan para ese proposito.

Es responsabilidad de las partes motivar la decision que se adopte en cuanto a los arrendamientos de las
instalaciones objeto de este Fideicomiso, acreditando en el expediente los estudios realizados por profesionales
competentes. Para la toma de esa decision, debe considerarse la normativa contable y fiscal que rige la materia,
asi como el riesgo de los acreedores o de los inversionistas, y el impacto financiero de dichos arrendamientos.

Los contratos de arrendamiento deberan contener necesariamente indicacion expresa de cudl parte asume, total o
parcialmente, la operacion, seguridad, vigilancia y mantenimiento de las instalaciones. Sin embargo, el
mantenimiento de equipo electromecdnico, mobiliario o bienes en general que se encuentren cubiertos por
garantias, lo deberan brindar los proveedores. Para estos efectos, entre otros, se entenderd como equipo
electromecanico las tuberias de aguas negras, pluviales, asi como planta eléctrica, UPS, ascensores, acometida
eléctrica, iluminacion, cableado estructurado. En el caso de mobiliario, se debera comprender en este concepto,
entre otros, escritorios, muebles aéreos, "lockers", archivadores, mesas, sillas en diferentes tipos, entre otros. Por
bienes en general, seran todos aquellos que no forman parte de equipo electromecanico o mobiliario, y que son
parte de la generalidad en este tipo de construcciones. El control o exigencia para la ejecucion del cumplimiento
de los respectivos contratos de mantenimiento, sera asignado en el contrato de arrendamiento de cada proyecto.

La Corte Suprema de Justicia Poder Judicial podra ejecutar las funciones descritas en el parrafo anterior, por
medio de contrataciones de terceros especializados en las funciones de que se traten, o ejecutarlas con sus propios
recursos. En ambos casos, el Fideicomitente establecera las previsiones legales, presupuestarias y administrativas
necesarias para poder asumir con eficiencia dichas labores.

En el caso de que se acuerde que las funciones sefialadas sean asumidas por el Fideicomiso, éste debera con cargo
a los recursos del Fideicomiso, contratar los bienes y servicios necesarios para ello, e incorporara en cada uno de
los casos, todos los costos que ello represente dentro de la cuota de arrendamiento.

En el caso de que existieran funciones no incorporadas en los contratos de arrendamiento, éstas seran asumidas
por el Fideicomiso, para lo cual se requiere la aceptacion por escrito, del Fideicomitente y el Fiduciario, para que
formen parte del contrato de arrendamiento. En el caso de aceptarse la inclusion, la misma se plasmara mediante
una adenda al contrato. Por funciones no incorporadas en los contratos de arrendamiento, se deberan entender
todas aquellas que no fueron incorporadas en los respectivos contratos de arrendamiento y que sean necesarias
para el Poder Judicial, y que surjan durante el desarrollo del Fideicomiso, en procura de no desmejorar el servicio
y las instalaciones que formen parte de este contrato de fideicomiso.”
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La clausula 6.4 “Del Servicio de la Deuda y de la Prelacion de Pagos” del contrato de Fideicomiso, establece
lo siguiente: “Las sumas de dinero que reciba el presente Fideicomiso por concepto del arrendamiento de las
instalaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, seran destinadas a realizar los siguientes pagos y de
acuerdo con el siguiente orden de prelacion:

a) Impuestos del Fideicomiso.

b) La comision del Fiduciario, los honorarios la Unidad Administradora de Mantenimiento y las dietas del Comité
de Vigilancia.

c¢) Todos los gastos ordinarios y extraordinarios del Fideicomiso.

d) Intereses del financiamiento asumido por el Fideicomiso.

e) La amortizacion del principal del financiamiento.

f) Cualquier otro pago al que se haya obligado el Fideicomiso con respeto a lo acordado en el presente contrato.”
Contrato de arrendamiento operativo de los Tribunales de Justicia de Puntarenas:

Con base en lo normado en el Contrato de Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial 2015, es que el Banco de
Costa Rica y la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, firmaron el 19 de diciembre de 2018, el Contrato de
Arrendamiento Operativo de los Tribunales de Justicia de Puntarenas.

El Contrato de Arrendamiento Operativo cuenta con una adenda firmada digitalmente por los responsables en
fechas 14, 15 y 16 de junio de 2023; y las principales modificaciones realizadas con esta adenda a las clausulas
del Contrato de Arrendamiento, son las siguientes:

“CLAUSULA SEGUNDA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO:

Por concepto del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el ARRENDATARIO pagara
incondicionalmente al ARRENDANTE el precio del arrendamiento, cuyo monto se estimara (en colones moneda
de curso legal de la Republica de Costa Rica) utilizando la siguiente férmula financiera:

VR

b= 1+ )"

[i-l—#] «|vea-

Donde:

P= precio mensual del arrendamiento.

i= tasa implicita mensual del arrendamiento.

n= numero total de pagos del contrato en meses.
VCA= valor capitalizado del activo.

VR= valor residual.
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Los pagos seran realizados por la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PODER JUDICIAL, por mes adelantado,
dentro de los primeros siete dias habiles de cada mes, o segun sea acordado por las partes, mediante deposito
bancario en una cuenta corriente que el ARRENDANTE sefiale al inicio del arrendamiento.

Los valores resultantes de la aplicacion del modelo financiero, constituyen elementos esenciales en la aplicacion
de las distintas variables que conforman la férmula de célculo de la cuota de arrendamiento.”

Mediante la clausula tercera del Contrato de Arrendamiento, las partes acuerdan que la cuota de arrendamiento
sera revisada y ajustada cuando existan eventos que afectan el equilibrio financiero del contrato, después de la
fecha de inicio del arrendamiento.

“CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL ARRENDAMIENTO:

El plazo del arrendamiento sera definido de acuerdo con el resultado que arroje la estructuracion financiera del
proyecto, el cual serd comunicado por parte del ARRENDANTE al ARRENDATARIO y empezara a correr a
partir de la recepcion definitiva del edificio por parte del FIDEICOMISO, fecha que se considerara el INICIO
DEL ARRENDAMIENTO. EL ARRENDATARIO se compromete a tomar en arrendamiento el “INMUEBLE
ARRENDADO” objeto del presente contrato a partir de la fecha indicada, momento en que el ARRENDATARIO
iniciara con el pago de la (s) cuota (s) del arrendamiento.”

La fecha de recepcion definitiva del edificio por parte del Fideicomiso y el Fideicomitente (fecha de inicio del
arrendamiento), segun Acta de Recepcion Definitiva del Proyecto Tribunales de Justicia de Puntarenas fue 20 de
junio de 2023.

El plazo del arrendamiento en fase operativa del proyecto, seglin la estructuracion financiera (modelo financiero)
es de 161 meses, a partir del 20 de junio de 2023.

Mediante la clausula sexta “Opcion de Compra” del Contrato de Arrendamiento, las partes acuerdan: “En
cualquier momento, durante la vigencia de este arrendamiento o bien al finalizar el plazo del arrendamiento, el
ARRENDATARIO, podra ejercer una opcion de compra del edificio que ha sido objeto del presente contrato, por
un monto igual al valor del bien registrado en libros por el ARRENDANTE al momento del ejercicio, mas las
sumas derivadas de esta compra, como pueden ser los costos por cancelacion de financiamiento, intereses u otras
sumas necesarias para atender todas las obligaciones que tenga el Fideicomiso a la fecha de compra del edificio.
En este cadlculo se deben considerar los costos acordados en los contratos de financiamiento que se hubiesen
suscrito para la construccion del edificio.”

“CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE:
El ARRENDANTE, sin perjuicio de lo establecido en otras clausulas de este contrato y en la legislacion aplicable,
y de conformidad con la clausula 4.1 inciso e) del contrato de fideicomiso, asume las siguientes obligaciones:

a) Arrendar el INMUEBLE al ARRENDATARIO durante todo el plazo convenido.

b) Gestionar a través de la UAM, todo lo referente a los reclamos de garantias ante la empresa constructora del
INMUEBLE ARRENDADO.
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c) Gestionar a través de la UAM, todo lo referente a los reclamos de garantias ante las empresas proveedoras de
equipos para el INMUEBLE ARRENDADO.

d) Tomar un seguro de Edificio Terminado cuyas coberturas garanticen la integridad y seguridad del INMUEBLE
ARRENDADO, a partir de la recepcion final y durante todo plazo del arrendamiento por un valor total de
reposicion en colones costarricenses. El costo de esa poliza, asi como los pagos periddicos por concepto de primas
y cualquier otro costo adicional que se genere por la relacion contractual con cualquier entidad aseguradora, seran
cancelados por el FIDEICOMISO.

e) Elaborar a través de la UAM, el plan de mantenimiento y sustitucion de activos de acuerdo con la naturaleza
de la OBRA Yy las especificaciones técnicas de los equipos, el cual serd entregado al FIDEICOMISO en un plazo
no mayor a seis meses antes del inicio del arrendamiento.

f) Cualquier otra obligacion que se derive de la relacion juridica que se ha formalizado mediante este
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.”

“CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:
El ARRENDATARIO, sin perjuicio de lo establecido en otras clausulas de este contrato y en la legislacion
aplicable, asume las siguientes obligaciones:

a) Utilizar el INMUEBLE ARRENDADO para realizar las actividades que estime necesarias y segun su actividad.
b) Pagar oportunamente la cuota de arrendamiento establecida en este contrato, segun las fechas fijadas.

c¢) En caso de no estar exonerado, pagar y asumir todas aquellas tasas, gastos o impuestos que pudieren gravar el
INMUEBLE ARRENDADO, tales como patentes municipales, permisos sanitarios y demads servicios publicos o
derechos que solicite o instale en el INMUEBLE ARRENDADO, que resultan necesarios para llevar a cabo sus
actividades.

d) Asumir con sus propios recursos cualquier dafio que sufra el INMUEBLE ARRENDADO con ocasion del uso
del area arrendada o cualquier otro tipo de actividades realizadas por parte de sus empleados o de terceros. El
ARRENDATARIO podra solicitarle al ARRENDANTE, que asuma estas reparaciones, previo acuerdo entre las
partes, en cuanto a sus alcances y costos.

e) Respetar los protocolos de seguridad y mantenimiento que se dispongan para el INMUEBLE ARRENDADO;
y acatar las leyes, decretos y reglamentos pertinentes en estas materias. Asimismo, deberd cumplir con las normas
legales, técnicas y de seguridad relacionadas con la actividad autorizada.

f) No hacer ni permitir alteraciones al INMUEBLE ARRENDADO, que bajo criterios de razonabilidad afecten
la funcionalidad y estética de este, sin contar previamente con la autorizacion por escrito del ARRENDANTE.

g) No instalar equipo eléctrico o electromecéanico en el INMUEBLE, que exceda la capacidad disefiada de este.

h) Realizar las actividades de aseo, limpieza, seguridad, vigilancia y recoleccion de basura dentro del INMUEBLE
ARRENDADO, asi como de sus zonas verdes y espacios de estacionamiento.
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1) No ceder o traspasar los derechos que le otorga el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
j) Asumir la responsabilidad por la correcta operacion, custodia y conservacion del INMUEBLE ARRENDADO.

k) Cumplir con la legislacion costarricense en materia ambiental en todos sus alcances y, en general, a aplicar las
practicas recomendadas para prevenir cualquier impacto que la ocupacion y operacion del INMUEBLE
ARRENDADO, pudiese ocasionar sobre el ambiente, relevando en este acto de toda responsabilidad al
ARRENDANTE por cualquier contingencia derivada de este tema.

1) Cumplir cualquier otra obligacion que se derive de la relacion juridica que se ha formalizado mediante este
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.”

Mediante la clausula décima segunda “Mejoras a Realizar en el Inmueble” del Contrato de Arrendamiento, las
partes acuerdan: “Todas las mejoras, remodelaciones o modificaciones que sean requeridas por parte del
ARRENTADARIO, seran asumidas por el ARRENDANTE, con cargo a la cuota del arrendamiento, para lo cual
se haran los ajustes correspondientes en dicha cuota. Todas y cada una de las mejoras y modificaciones al
INMUEBLE ARRENDADO, se incorporan y quedan en beneficio de este. Para todo lo anterior, se establecera
un procedimiento de uso, mejoras o modificaciones, que aplicara para el INMUEBLE del presente
Arrendamiento.”

“CLAUSULA DECIMA TERCERA: SERVICIOS PUBLICOS DEL BIEN ARRENDADO:

El INMUEBLE ARRENDADO debera contar con todas las instalaciones requeridas para los servicios de agua
potable y alcantarillado sanitario, de telefonia, electricidad y servicios telematicos. El pago por dichos servicios
serd responsabilidad del ARRENDATARIO.

La falta de prestacion de los servicios indicados, ya sea en forma total o parcial, que resulte de hechos que escapen
del control directo del ARRENDANTE, no implicara responsabilidad de este ni una rebaja en el monto de la
cuota de arrendamiento.

En los casos de que EL ARRENDATARIO requiera contratar servicios adicionales a los indicados en esta
clausula, debera informarlo previamente al ARRENDANTE, para que este brinde su visto bueno y coordine con
la UAM vy el Poder Judicial, el ingreso del personal de la (s) empresa(s) que brinden el servicio.”

“CLAUSULA DECIMA QUINTA: MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE:

Es responsabilidad del ARRENDANTE, a través de la empresa encargada de la Administracion del edificio o
quién ¢l designe, brindar los servicios de mantenimiento preventivo y correctivo de acuerdo con las
especificaciones del fabricante, que se deban ejecutar sobre el INMUEBLE ARRENDADO; asi como sobre su
equipamiento eléctrico, mobiliario y electromecénico para su funcionamiento. El ARRENDANTE garantizara
que se respeten los principios basicos de calidad y eficiencia en los servicios que contrate para tales efectos.

El ARRENDANTE se haré cargo también de la ejecucion del mantenimiento extraordinario que se requiera en el
INMUEBLE ARRENDADO. Para estos efectos, se entiende por mantenimiento extraordinario aquel que se
gestione con una solicitud expresa y escrita del ARRENDANTE o del ARRENDATARIO, segtn corresponda,
no esté contemplado en el plan de mantenimiento que para tal efecto debera elaborarse, y que puede originarse
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en razén de una necesidad imprevista, por vencimiento de la vida 1til del equipamiento o para su actualizacion
tecnologica.

Para el caso del mantenimiento correctivo por defectos o fallas estructurales o constructivas (e.g., vicios ocultos
de la cosa) que surjan durante la operacion del INMUEBLE ARRENDADO y que no se encuentren dentro del
mantenimiento ordinario o extraordinario, indicado en esta clausula, el ARRENDANTE gestionard, de
conformidad con los contratos que posea y los derechos que conserve en razon de la construccion del INMUEBLE
ARRENDADOQO, las acciones administrativas y judiciales tendientes a la indemnizacién por los dafios y perjuicios
causados; todo esto, a fin de que el ARRENDATARIO no se vea afectado (de manera directa ni indirecta) en la
prestacion del servicio o en su patrimonio econémico.

Respecto a cualquiera de las formas de mantenimiento indicadas anteriormente, el ARRENDATARIO le
comunicara al ARRENDANTE de inmediato (o a méas tardar dentro de las treinta y seis horas de conocido el
problema) para que se efectiien todas las reparaciones necesarias, de tal suerte que se eviten asi daflos mayores o
la interrupcion en la prestacion de los servicios publicos. Es entendido que el costo de las reparaciones de los
dafios que se originen en el abuso, culpa o negligencia del ARRENDATARIO o sus empleados, y/o visitantes
estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Las Partes, a través de la UAM definiran un listado de los activos que requerirdn mantenimiento por parte del
FIDEICOMISO y del ARRENDANTE.

Nota 2 Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso, segun se establece en la clausula 2.2 del contrato de Fideicomiso, estara
constituido por:

a) “Los bienes y derechos que de conformidad con lo estipulado en los articulos 633 y 634 del Codigo de
Comercio son transmitidos al Fiduciario en concepto de patrimonio fideicometido.

b) Los estudios, planos y otros documentos esenciales de todo tipo relacionados con los Proyectos, que se
llegaren a elaborar y que sean del dominio del fideicomitente.

c) También formaran parte del patrimonio del Fideicomiso, los recursos que obtenga el Fideicomiso de las
diferentes fuentes de financiamiento que sean gestionadas, tales como créditos bancarios con entidades
nacionales o internacionales, bancos regionales o de desarrollo, emision privada de valores y eventualmente

la emision publica de valores dependiendo de la conveniencia operativa y financiera de los proyectos.

d) Las instalaciones que resulten del proceso de construccion y desarrollo de los Proyectos, sus mejoras,
remodelaciones, restauraciones y obras complementarias.

e) El equipamiento de las instalaciones que instruya expresa y oportunamente el Fideicomitente al fiduciario y
que sea necesario para el desarrollo de las actividades de la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial.

f) Las utilidades del periodo y retenidas que genere el Fideicomiso.
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g) Los aportes con recursos propios que realice el Fideicomitente, sean econdmicos y/o en especie,
entendiéndose los ultimos, sin que sea una lista taxativa o un catdlogo cerrado, por ejemplo: los estudios
preliminares, planos constructivos y anteproyecto, entre otros, dependiendo de la conveniencia operativa y
financiera de los proyectos, siempre que sea para la consecucion de los fines del Contrato de Fideicomiso
Inmobiliario Poder Judicial 2015. (Modificada asi, mediante apartado quinto de la adenda ntimero 6 al
contrato de Fideicomiso, firmada el 29 de noviembre de dos mil diecisiete).”

La cléusula 8.7 del contrato de Fideicomiso, referente a la transferencia de los bienes y derechos del Fideicomiso,
establece lo siguiente: “En la fecha en que expire o se extinga el presente contrato de Fideicomiso, y no existiendo
impuestos pendientes de cancelar, obligaciones del Fideicomiso con inversionistas, contratistas, el fiduciario u
otros directamente relacionados con la ejecucion del contrato; el patrimonio del Fideicomiso seré transferido de
pleno derecho al Fideicomitente, quien sera en definitiva el legitimo titular.”

Nota 3 Base de preparacion de los Estados Financieros y principales politicas contables

Base de preparacion de los estados financieros:

Los estados financieros del Fideicomiso son preparados con base en Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y las interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés); y en ciertos aspectos de conformidad con los contratos de fideicomiso y de
arrendamiento de edificaciones.

El Fideicomiso inici6 su etapa operativa el 20 de junio de 2023, fecha en que se realizd la recepcion definitiva
del edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas, segin acta de recepcion definitiva del Proyecto, fecha en que
entro en vigencia el arrendamiento operativo de esas edificaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial,
generandose a partir de esa fecha ingresos y gastos operativos relacionados a este arrendamiento.

Principales politicas contables:
Las principales politicas contables que utiliza el Fideicomiso son las siguientes:

Base de medicion:

Las principales bases de medicion utilizadas incluyen: el costo historico, costo amortizado (aplicado para los
activos y pasivos financieros), valor razonable (principalmente para las inversiones y equivalentes de efectivo),
valor neto de realizacion y otros.

Moneda de registro contable y de presentacion:
De acuerdo con las disposiciones legales en Costa Rica, la unidad monetaria utilizada por el Fideicomiso para el
registro contable de sus transacciones y presentacion de sus estados financieros, es el colon costarricense.

Registro de transacciones y saldos en moneda extranjera:

Las transacciones en dolares estadounidenses (US$), se reconocen contablemente en colones al tipo de cambio
de venta de US$1.00 de referencia del Banco Central de Costa Rica (BCCR), vigente a la fecha de cada
transaccion.

Al cierre contable de cada periodo mensual, se actualiza el valor en colones de los saldos monetarios denominados
en US dolares, al tipo de cambio de venta de US$1.00 de cierre de mes de referencia del Banco Central de Costa
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Rica (BCCR), realizando el ajuste contable respectivo. Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre del 2023, los
tipos de cambio de venta usados fueron ¢506,60 y ¢526,88 respectivamente.

Uso de estimaciones y juicios:

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la Administracion realice
estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y los valores de los activos, pasivos,
ingresos y gastos reportados. Los estimados y juicios son constantemente evaluados y estan basados en
experiencia histdrica, asi como otros factores incluyendo expectativas de eventos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias. Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y
los supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente y se revelan en sus notas respectivas. Cualquier
ajuste identificado se reconoce en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado.

Efectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo incluye los fondos en cuenta corriente bancaria y en cuenta Caja Unica en Tesoreria Nacional del
Ministerio de Hacienda. Los equivalentes de efectivo, cuando se den, corresponden a instrumentos financieros de
inversion a la vista o con vencimientos menores o iguales a tres meses, que se presentan a su valor de mercado.

Meétodo del Estado de Flujos de Efectivo:
El método utilizado por el Fideicomiso para la preparacion y presentacion del Estado de Flujos de Efectivo es el
método directo.

Periodo economico contable:
El periodo econdmico contable, inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre del mismo afio.

Instrumentos financieros:

Medicion:

Las cuentas por cobrar y las cuentas por pagar se registran al costo amortizado, el cual se aproxima o es igual a
su valor de mercado.

La compra y venta de activos financieros por la via ordinaria se registran por el método de la fecha de liquidacion,
que es aquella en la que se entrega o recibe un activo.

Reconocimiento:

Los instrumentos financieros son registrados inicialmente al costo, incluidos los costos de transaccion. Para los
activos financieros el costo es el valor justo de la contrapartida entregada. Los costos de transaccion son los que
se originan en la compra de inversiones.

Desreconocimiento:
Un activo financiero es dado de baja cuando no se tenga control de los derechos contractuales que componen el

activo. Esto ocurre cuando los derechos se aplican, expiran o ceden a terceros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el contrato ha sido pagada o cancelada,
o haya expirado.
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Cuentas por cobrar y estimacion para cuentas de dudosa recuperacion:

Las cuentas por cobrar se registran al costo y su recuperabilidad es analizada periddicamente para determinar la
necesidad de registrar una estimacion de los saldos que se consideren de dudosa recuperacion. Esta evaluacion
considera aspectos tales como capacidad de pago de los deudores, garantias recibidas, antigiiedad de los saldos,
informes de los asesores legales y otras consideraciones de la administracion. La administraciéon no ha
considerado necesario registrar una estimacion de cuentas de dudosa recuperacion.

Inversiones en valores:

Los instrumentos de inversion clasificados como Inversiones al Valor Razonable con Cambios en Resultados, se
actualizan mensualmente al valor razonable, para lo cual se tomard como referencia el valor de mercado. En el
caso de las participaciones en fondos de inversion, se valian mensualmente de acuerdo con las variaciones de
valor de las participaciones de cada fondo. En la fase pre-operativa de las obras del Fideicomiso, las ganancias o
pérdidas generadas por estas inversiones se registran en una cuenta de capitalizacion como parte del costo de las
obras. En la etapa operativa de las obras del Fideicomiso, esas ganancias o pérdidas, se registran en los resultados
del periodo.

Los instrumentos de inversion que se clasifiquen como Inversiones al Valor Razonable con Cambios en Otro
Resultado Integral, se actualizaran mensualmente al valor razonable, para lo cual se tomara como referencia el
“vector de precios”. Las ganancias o pérdidas que surjan de la variacion del valor razonable se registraran en una
cuenta patrimonial, hasta su realizacion por la venta o vencimiento del instrumento financiero, que seran
reconocidos en los resultados del periodo. En la fase pre-operativa de las obras del Fideicomiso, las ganancias o
pérdidas generadas por la valoracién de estas inversiones a precios de mercado, se registran en una cuenta de
capitalizacion como parte del costo de las obras.

Los instrumentos de inversion que se clasifiquen como Inversiones al Costo Amortizado, se valiian a su costo si
el Fideicomiso tiene la intencidon de mantener los valores hasta su vencimiento y cuenta con la capacidad
financiera para hacerlo. En la fase pre-operativa de las obras del Fideicomiso, las ganancias o pérdidas generadas
por los rendimientos, primas o descuentos en estas inversiones se registran en una cuenta de capitalizacion como
parte del costo de las obras. En la etapa operativa de las obras del Fideicomiso, esas ganancias o pérdidas, se
registran en los resultados del periodo.

Gastos prepagados:
Los gastos pagados por anticipado se amortizan dentro de los doce meses siguientes a su registro contable.

Construcciones en proceso:

En esta cuenta contable, se registran y acumulan los costos directos e indirectos, distribuibles y de asignacion
especifica, que se incurran en el desarrollo de las obras y actividades de cada proyecto, objeto del contrato de
Fideicomiso.

Los costos directos de los proyectos en ejecucion, se registran al costo de construccion y/o adquisicion de los
inmuebles, segiin contratos con las empresas proveedoras. Los costos indirectos de asignacion especifica y los
costos indirectos generales o comunes distribuibles, se registran al costo real pagado de acuerdo con los contratos
y acuerdos establecidos con los proveedores. Los costos indirectos de asignacion especifica, se identifican y
registran directamente en cada proyecto, de acuerdo con la partida presupuestaria egresada asignada
especificamente a cada proyecto. Los costos indirectos generales o comunes son distribuidos en cada mes, entre
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los proyectos en ejecucion (con orden de inicio), ponderados sobre la base de metros cuadrados de construccion
estimados para cada proyecto.

Edificios, mobiliario, equipos en arrendamiento operativo:
El edificio, mobiliario y equipos del proyecto Tribunales de Justicia de Puntarenas, fue recibido por el
Fideicomitente (Corte Suprema de Justicia Poder Judicial) el 20 de junio de 2023, para su ocupacion y operacion.

El Fideicomiso inici6 su etapa operativa el 20 de junio de 2023, fecha en que se realizd la recepcion definitiva
del edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas y fecha en que entrd en vigencia el arrendamiento operativo de
esas edificaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, generandose a partir de esa fecha ingresos y
gastos operativos relacionados a este arrendamiento operativo. El plazo de arrendamiento operativo de esas
edificaciones, segln la estructuracion financiera (modelo financiero) del proyecto es de 161 meses, a partir del
20 de junio de 2023.

Tanto el arrendatario (Corte Suprema de Justicia Poder Judicial) como el arrendante (Fideicomiso Inmobiliario
Poder Judicial 2015), tienen pleno conocimiento y han aceptado todos los riesgos y obligaciones establecidas en
el contrato de arrendamiento operativo.

Reconocimiento inicial: El Fideicomiso reconocera en su estado de situacion financiera, el importe de la
inversion neta realizada en el edificio, mobiliario y equipos construidos y/o adquiridos, y entregados a la Corte
Suprema de Justicia Poder Judicial para su ocupacion y operacion mediante un contrato de arrendamiento
operativo.

Medicion posterior: El reconocimiento de los ingresos por cuota de arrendamiento operativo por cobrar a la
Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, se basara en la formula definida en la clausula segunda del contrato de
arrendamiento. Asimismo, sera necesario registrar la depreciacion de los activos registrados en el Fideicomiso y
que fueron arrendados a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial.

Las sumas de dinero que recibe el Fideicomiso por concepto de cuotas de arrendamiento operativo a la Corte
Suprema de Justicia Poder Judicial de las instalaciones del proyecto Tribunales de Justicia de Puntarenas, seran
destinadas a realizar los pagos de impuestos, comision del Fiduciario, honorarios de la Unidad Administradora
de Mantenimiento (UAM), gastos de mantenimiento, dietas del Comité de Vigilancia, seguros, auditoria externa,
reserva gradual, gastos ordinarios y extraordinarios del Fideicomiso, amortizacion del principal y gastos
financieros (intereses y comisiones) del financiamiento asumido para el desarrollo de las obras y cualquier otro
pago al que se haya obligado el Fideicomiso, todos relacionados a este contrato de arrendamiento operativo.

El 19 de noviembre de 2019, mediante FIDOP-2019-11-939 emitido por el Fiduciario, se instruye sobre la
clasificacion de los contratos de arrendamiento firmados como operativos para su contabilizacion futura en el
Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial 2015; en tal sentido se indica: ... informo que por medio del oficio
DCN-0811-2019 de la Direccion General de Contabilidad Nacional, mismo que adjunto para su conocimiento,
esa direccion emite su criterio técnico y realiza un analisis del contrato del Fideicomiso asi como de los contratos
de arrendamiento operativo de las nuevas obras de construccion, la adquisicion de terrenos o edificaciones y el
equipamiento de varias sedes judiciales para el Poder Judicial. Sobre el analisis mencionado, es criterio de la
Direccion General de Contabilidad Nacional del Ministerio de Hacienda, que los contratos de arrendamiento en
cuestion son de caracter Financiero, lo cual encuentra sustento en una serie de elementos que se mencionan en su
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oficio. Ante esta posicion, procedimos a realizar un andlisis profundo de los puntos indicados por esa direccion,
del cual se desprende el oficio FIDOP-2019-10-874, mismo que fue remitido a la Direccion Ejecutiva del Poder
Judicial, en el que se exponen las razones por las cuales esta gerencia discrepa sobre el criterio emitido y en contra
posicion explica de manera clara y fundamentada, las caracteristicas existentes tanto en el contrato de Fideicomiso
como en los de arrendamiento, lo cual hace que estos sean de caracter operativo.”

Depreciacion acumulada:

La depreciacion se calcula usando el método de linea recta sobre la vida 1til estimada de los activos fijos dados
en arrendamiento operativo y es cargada a gastos operativos. La vida util estimada de las edificaciones de los
Tribunales de Justicia de Puntarenas, estd limitada al plazo de vigencia del contrato de fideicomiso, que fue
refrendado por la Contraloria General de la Republica el 26 de noviembre de 2015 y vence el 26 de noviembre
de 2045. Por lo anterior, el plazo de depreciacion de las edificaciones de los Tribunales de Justicia de Puntarenas
capitalizadas por el Fideicomiso y arrendadas al Poder Judicial a partir del 20 de junio de 2023, es de 269 meses
que se cumplen hasta el 26 de noviembre de 2045.

Deterioro del valor de los activos:

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacion de que puede
haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro siempre que el importe en libros del
activo sea mayor que su importe recuperable. Esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos
en cuestion se contabilizan por su precio de adquisicion o costo de construccion, y como disminucion de las
cuentas de superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso. El valor de uso
se calcularia trayendo a valor presente los flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion continua del
activo a lo largo de su vida util. El importe recuperable se puede estimar tomando en cuenta lo que se denomina
una unidad generadora de efectivo, que es el més pequefio grupo identificable que incluya el que se estd
considerando y cuya utilizacion continuada genere entradas de efectivo que sean en buena medida, independientes
de las entradas producidas por otros activos o grupos de activos.

Préstamos por pagar (Obligaciones con entidades financieras):

En esta cuenta se registran las obligaciones del Fideicomiso con entidades financieras publicas del pais,
contratadas para el financiamiento de la construccion de las obras del programa de proyectos. Estas obligaciones
financieras son reconocidas inicialmente a su valor razonable a las fechas respectivas de su contratacion, luego
de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros serdn medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo. En la fase constructiva-preoperativa de los proyectos, los gastos financieros por comisiones €
intereses que generan estas obligaciones financieras se registran en la cuenta Construcciones en Proceso,
capitalizados como parte del costo de las edificaciones en construccion. A partir del inicio de la etapa operativa
de cada proyecto especifico, los gastos financieros por comisiones e intereses relacionados a las obligaciones
financieras especificas de cada proyecto, son registrados en cuentas de resultados del Fideicomiso.

Cuentas por pagar:

Las cuentas por pagar incluyen compromisos adquiridos con los proveedores de bienes y servicios y otros pasivos
relacionados con las operaciones.
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Impuestos retenidos a terceros por pagar:
El Fideicomiso realiza retenciones de impuestos sobre los pagos efectuados a proveedores, los cuales son:

-Retencion de 2% sobre pagos y adelantos de efectivo de contrataciones a personas fisicas o juridicas con
domicilio en el pais.
-Retencion de 15% sobre pago de dietas a los miembros del comité de vigilancia.

De acuerdo con la Ley de Impuesto sobre la Renta, el Estado o sus instituciones, autdbnomas o semiautébnomas,
las municipalidades, las empresas publicas y otros entes publicos, en los casos de licitaciones publicas o privadas,
contrataciones, negocios u otras operaciones realizadas por ellas, que paguen o acrediten rentas a personas fisicas
o juridicas con domicilio en el pais, deben retener el 2% del producto bruto sobre las cantidades mencionadas,
aun cuando se trate de pagos a cuenta o adelanto de esas operaciones.

Provisiones:

Una provision es reconocida en el balance de situacion, cuando la entidad adquiere una obligacion legal o
contractual como resultado de un evento pasado y es probable que se requiera un desembolso econémico para
cancelar tal obligacion. El valor estimado de esa provision, se ajusta a la fecha del balance de situacion afectando
directamente el estado de resultados.

Honorarios por pagar Fiduciario:

En esta cuenta se registra el honorario mensual por pagar al Fiduciario (BCR) por la administracion del
Fideicomiso, segn clausula siete (7) del contrato de Fideicomiso. Esa cldusula establece un honorario que se
calcularéd porcentualmente de forma gradual sobre el saldo total de activos registrados (desarrollados-construidos
o adquiridos) por el Fideicomiso en el balance de situacion al final de cada mes. Los rangos de activos registrados
y los correspondientes porcentajes anuales de honorarios son los siguientes:

Porcentaje anual de comisién Rango de aplicacion sobre el monto de activos registrados
0,35% Hasta ¢24.554.999.999,99
0,30% Mayor a ¢24.555.000.000,00 y hasta ¢38.179.999.999,99
0,25% Mayor a ¢38.180.000.000,00 y hasta ¢51.804.999.999,99
0,20% Mayor a ¢51.805.000.000,00 y hasta ¢65.429.999.999,99
0,15% Mayor a ¢65.430.000.000,00

Si el calculo resultante es inferior a ¢4.000.000,00 mensuales, se establece este ultimo monto como el honorario
minimo mensual a percibir por el Fiduciario. Este honorario se pagara por mes vencido con cargo a los recursos
del Fideicomiso.

Aportes de capital:
Los aportes ordinarios de capital corresponden a aportes de efectivo realizados por el Poder Judicial para ser

utilizados en el desarrollo de las edificaciones, o adquisicion de terrenos y edificios.

Compromisos y Contingencias:
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La responsabilidad por pérdidas contingentes que se puedan generar por reclamos, evaluaciones, litigios, multas
y castigos, entre otros; son registrados cuando es probable que la obligacion se ha generado y el monto asociado
a tales compromisos y contingencias puede ser razonablemente estimado.

Cambios en politicas contables:
Los cambios en las politicas contables se reconocen retroactivamente, a menos que los importes de cualesquiera
ajustes relacionados con periodos anteriores no puedan ser determinados razonablemente.

Los ajustes que corresponden al periodo corriente son incluidos en la determinacion del resultado del periodo
corriente, o tratados como modificaciones a los saldos iniciales de las utilidades o pérdidas acumuladas al inicio
del periodo, cuando el ajuste se relacione con cambios en politicas contables de periodos anteriores.

Errores:

La correccidn de errores que se relacionan con periodos anteriores se ajusta conforme a los saldos de utilidades
acumuladas al inicio del periodo. El importe de las correcciones que se determine que son del periodo corriente
es incluido en la determinacién del resultado del periodo. Los estados financieros de periodos anteriores son
ajustados para mantener comparabilidad.

Reconocimiento de ingresos y gastos:

La politica contable para el reconocimiento de ingresos, la cual se basa en la normativa contable (NIIF 15 Ingresos
de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes y NIIF 16 Arrendamientos), establece que el
ingreso ordinario del Fideicomiso estd compuesto por arrendamientos operativos, los cuales se utilizan para cubrir
todos los gastos del Fideicomiso. El reconocimiento de los ingresos por el arrendamiento por cobrar, se basara en
una férmula definida en el contrato de arrendamiento.

Gastos financieros:

Los gastos por intereses y comisiones relacionados con los préstamos por pagar son registrados como gastos
financieros con cargo a los resultados del periodo, a menos que estén relacionados con un activo que se encuentre
en desarrollo o construccidon y que califique para que esos gastos puedan formar parte de su costo.

Los gastos por intereses sobre los préstamos por pagar se registran por el método de acumulacion o devengado,
con base en el saldo principal pendiente y la tasa de interés pactada.

Impuesto sobre las utilidades:

De acuerdo con la Ley de Impuesto sobre la Renta, el Fideicomiso debe presentar su declaraciéon anual de
Impuesto sobre la Renta por los doce meses que terminan el 31 de diciembre de cada afo: En comunicado DGCN-
073-2017 de la Direccion General de Tributacion emitida el 15 de mayo de 2017, se indica: “Ahora, conforme al
inciso a) del articulo 3 de la Ley de Impuesto sobre la Renta, No.7092, el Poder Judicial es una entidad no sujeta
al impuesto de cita, a su vez, mediante la Ley Reguladora de todas las Exoneraciones Vigentes en el inciso i) del
articulo 2 se mantuvo la exencion tributaria a ese Poder de la Republica. Por lo expuesto, siendo el Poder Judicial
una entidad no sujeta al impuesto sobre la renta y siendo que el fideicomiso en cuestion busca dar cumplimiento
a los fines de esta institucion, debe considerarse que el Fideicomiso Poder Judicial 2015 no se encuentra sujeto
de dicho impuesto.” A partir de octubre 2023, el Fideicomiso, pasa al Régimen Impositivo de Rentas de Capital
Inmobiliario (ver parrafo siguiente).
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Impuesto sobre rentas de capital inmobiliario:

A partir del 4 de octubre de 2023, con la entrada en vigencia de la Resolucion MH-DGH-RES-0036-2023 - MH-
DGT-RES-0022-2023, los fideicomisos encargados de gestionar fondos publicos deberan ser trasladados al
régimen de rentas de capital inmobiliario, mobiliario y ganancias y pérdidas de capital. Por lo tanto, el Fiduciario
procedio con la gestion y modificacion respectiva ante el Ministerio de Hacienda, a partir de dicha resolucion en
el mes de octubre 2023. A partir de octubre 2023, se registra al cierre de cada mes, el impuesto sobre rentas de
capital inmobiliario por pagar, el cual se cancela al Ministerio de Hacienda con fecha limite, el dia 15 del mes
siguiente.

Aprobacion de estados financieros:
Los estados financieros del Fideicomiso son revisados y aprobados por funcionarios del fiduciario y del
fideicomitente para autorizar su divulgacion.

Nota 4 Depositos a la vista en entidades financieras del pais
Los recursos disponibles en efectivo se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Cuenta Corriente BCR Colones ¢ 19.882.272,79 2.529.649,74
Cuenta Corriente BCR Doélares 321.488,36 2.377.777,83
Cuenta Caja Unica Tesoreria Nacional-Ministerio de Hacienda Colones (1) 22.716.805.406,54 22.798.304.361,40
Cuenta Corriente BNCR Colones 2.605,97 1.020,54

Total ¢ 22.737.011.773,66 22.803.212.809,51

(1) Los recursos aportados por el Fideicomitente se mantienen depositados en la cuenta Caja Unica en Tesoreria
Nacional del Ministerio de Hacienda a nombre del Fideicomiso y son egresados por medio de solicitudes de
pago a proveedores o de traslado de recursos a la cuenta corriente del Fideicomiso en BCR, en cumplimiento
del plan de pagos. A continuacion, detallamos el uso de los fondos de Caja Unica, realizado durante el mes
de marzo de 2024:

Fondo 1: Pagos generales de proyectos (Saldo inicial): ¢ 2.993.809.797,19
Ingresos de efectivo:

Aporte en efectivo del Fideicomitente 0,00
Total, ingresos de efectivo durante el mes 0,00
Egresos de efectivo durante el mes:

Traslado a cuenta corriente BCR colones para pagos operativos varios 0,00
Total, egresos de efectivo durante el mes 0,00
Efectivo disponible en Fondo 1 2.993.809.797,19
Fondo 4: Proyecto Quepos (Saldo inicial): 4.322.980.417,47
Ingresos de efectivo:

Aporte en efectivo del Fideicomitente 0,00
Total, ingresos de efectivo durante el mes 0,00
Egresos de efectivo durante el mes:

Traslados a cuenta corriente BCR colones para pagos operativos varios -8.891.498,17
Total, egresos de efectivo durante el mes -8.891.498,17
Efectivo disponible en Fondo 4 4.314.088.919,30
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Fondo 5: Proyecto Ol1J (Saldo inicial): 7.908.419.962,62
Ingresos de efectivo:

Aporte en efectivo del Fideicomitente 0,00
Total, ingresos de efectivo durante el mes 0,00
Egresos de efectivo durante el mes:

Traslado a cuenta corriente BCR colones para pagos operativos varios 0,00
Total, egresos de efectivo durante el mes 0,00
Efectivo disponible en Fondo 5 7.908.419.962,62
Fondo 7: Proyecto Sala Constitucional (Saldo inicial): 4.933.394.006,90
Ingresos de efectivo:

Aporte en efectivo del Fideicomitente 0,00
Total, ingresos de efectivo durante el mes 0,00
Egresos de efectivo durante el mes:

Traslados a cuenta corriente BCR colones para pagos operativos varios -14.141.105,18
Total, egresos de efectivo durante el mes -14.141.105,18
Efectivo disponible en Fondo 7 4.919.252.901,72
Fondo 8: Proyecto Caias (Saldo inicial): 2.601.555.652,89
Ingresos de efectivo:

Traslado recursos del Fondo 1 General 0,00
Total, ingresos de efectivo durante el mes 0,00
Egresos de efectivo durante el mes:

Traslados a cuenta corriente BCR colones para pagos operativos varios -20.321.827,18
Total, egresos de efectivo durante el mes -20.321.827,18
Efectivo disponible en Fondo 8 2.581.233.825,71
TOTAL, EFECTIVO DISPONIBLE CAJA UNICA COLONES AL 31-3-2024 ¢ 22.716.805.406,54

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera requieren una conciliacion entre el saldo del efectivo e
inversiones equivalentes de efectivo revelado en el estado de flujos de efectivo y los saldos en el estado de
situacion financiera. El detalle de esa conciliacion es el siguiente:

31/3/2024 31/12/2023
Efectivo en cuentas corrientes y Caja Unica ¢ 22.737.011.773,66 22.803.212.809,51
Inversiones con vencimiento menor a tres meses 2.291.878.274,31  2.068.504.989,66
Total efectivo y equivalentes en el estado de flujos de efectivo ¢ 25.028.890.047,97 24.871.717.799,17

Nota 5 Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

El detalle de las participaciones en fondos de inversion liquidos mantenidos en BCR SAFI, es el siguiente:
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31/3/2024 31/12/2023
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-12 (Garantia UAM-VICOSI) 9.895.540,74 9.417.114,90
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-11 (Fondo Trabajo $) 1.034.432.999,15 1.053.760.000,00
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-10 (Garantia Contador) 1.157.120,41 1.123.446,00
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-13 (Reserva Cambiaria) 2.513.165,66 2.513.165,66

Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-14 (Servicio Deuda)
Fondos Inversiéon-BCR SAFI 22059-15 (Comision Fiduciario)
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-16 (Mantenimiento)
Fondos Inversiéon-BCR SAFI 22059-17 (Reserva Gradual)
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-18 (Comision UAM)
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-19 (Seguro Edificio)

663.395.516,35
41.202.022,51
109.884.718,14
83.892.981,83
56.959.221,48
43.935.331,04

727.559.525,51
63.126.567,99
162.687.290,04
124.253.391,50
55.574.451,43
68.979.207,50

Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-20 (Auditoria Externa) 086.168,23 782.402,76
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-21 (Dietas) 413.209,85 50.976,68
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-23 (Impuestos) 40.299.636,30 1.588.092,31
Total ¢ 2.291.878.274,31 2.068.504.989,66

Las participaciones en fondos de inversién a la vista mantenidos en BCR SAFI, presentan un rendimiento
promedio anual de 4.69% en colones y de 3.57% en dolares.

El Fideicomiso mantiene en sus fondos de inversion, subcuentas de control referenciadas con el nombre de los
rubros que incorpora la cuota de arrendamiento del Edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas. Una vez que
los recursos de la cuota de arrendamiento son depositados en la cuenta corriente BCR colones, el Fideicomiso los
invierte en fondos de inversion de forma separada por componente de la cuota de arrendamiento.

Los productos por cobrar ganados sobre los fondos de inversion a la vista mantenidas en BCR SAFI, son los

siguientes:

31/3/2024 31/12/2023
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-12 (Garantia UAM-VICOSI) 61.876,52 448.884,98
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-11 (Fondo Trabajo $) 5.967.008,36 19.519.655,29
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-10 (Garantia Contador) 7.235,43 30.220,09
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-13 (Reserva Cambiaria) 80.374,22 56.575,22
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-14 (Servicio Deuda) 3.289.276,26 3.526.502,08
Fondos Inversiéon-BCR SAFI 22059-15 (Comision Fiduciario) 649.714,83 322.573,87
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-16 (Mantenimiento) 2.546.149,02 1.272.316,99
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-17 (Reserva Gradual) 1.943.310,52 970.573,30
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-18 (Comision UAM) 237.241,97 299.979,66
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-19 (Seguro Edificio) 955.977,63 429.199,38
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-20 (Auditoria Externa) 11.111,40 2.545,58
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-21 (Dietas) 1.640,61 489,37
Fondos Inversion-BCR SAFI 22059-23 (Impuestos) 91.691,64 3.992,74
Total ¢ 15.842.608,41 26.883.508,55
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Nota 6 Anticipo a proveedores

Esta cuenta se detalla asi:

31/3/2024 31/12/2023
Anticipo a EDICA Limitada (a) ¢ 6.468.648,74 6.727.599,00
Total ¢ 6.468.648,74 6.727.599,00

(a) Corresponde al anticipo de efectivo realizado a EDICA Limitada para la ejecucion del contrato de
construccion del Edificio Tribunales de Justicia Puntarenas, y fue amortizado conforme se pagaron las facturas
de avance de obra presentadas por el contratista. Al 31 de marzo de 2024 presenta un saldo por US$12.768,75,
correspondiente al anticipo realizado a EDICA para la ejecucion de obras de las mejoras al edificio Tribunales
de Justicia de Puntarenas, solicitadas segiin Plan Remedial de Bomberos.

Nota 7 Gastos pagados por anticipado

Esta cuenta se detalla asi:

31/3/2024 31/12/2023
Seguros Pagados por Anticipado (a) ¢ 34.347.981,16 34.347.981,16
Amortizacion Seguros Pagados por Anticipado (a) -26.905.918,55 -18.318.923,27
Total ¢ 7.442.062,61 16.029.057,89

(a) Corresponde a la poliza de seguro de incendio multirriesgo de Instituto Nacional de Seguros (INS), que
asegura el Edificio Tribunales de Justicia Puntarenas sujeto al contrato de arrendamiento con Corte Suprema
de Justicia Poder Judicial. El plazo asegurado es de un afio comprendido del 19 de junio de 2023 al 19 de
junio de 2024, que corresponde al periodo de amortizacion de la prima.

Nota 8 Edificios, mobiliario y equipos en arrendamiento operativo y Construcciones en proceso

El edificio, mobiliario y equipos de los Tribunales de Justicia de Puntarenas, fue entregado por el contratista
EDICA Limitada y recibido por el Fideicomitente-Arrendatario Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, el 20
de junio de 2023 para su ocupacion y operacion; dando inicio en esa fecha la vigencia del arrendamiento operativo

de estas edificaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial.

El detalle de esta cuenta es el siguiente:

Costo vy Depreciacion Acumulada: 31/3/2024 31/12/2023
Edificios (1) ¢  23.151.484.673,91  23.151.484.673,91
Depreciacion Acumulada Edificios -774.584.989,09 -862.788.248,72
Mobiliario (1) 1.164.174.089,21 1.164.174.089,21
Depreciacion Acumulada Mobiliario -65.597.669,72 -43.731.779,81
Equipos Electromecanicos (1) 3.102.234.749,19 3.102.234.749,19
Depreciacion Acumulada Equipos -235.915.927,87 -157.277.285,25
Total ¢ 26.341.794.925,63  26.354.096.198,53
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(1) El detalle del valor capitalizado de los activos dados en arrendamiento operativo de los Tribunales de Justicia
de Puntarenas, por fuente de financiamiento, es el siguiente:

Detalle valor capitalizado de los activos por fuente de financiamiento Monto al 31-1-2024
Costo edificios 723.151.484.673,91
Costo mobiliario 71.164.174.089,21
Costo equipos electromecanicos €3.102.234.749,19
Subtotal valor capitalizado de los activos arrendados ¢27.417.893.512,31
Depésito garantia ambiental SETENA del Proyecto ¢21.200.000,00
Total, valor capitalizado de activos del Fideicomiso ¢27.439.093.512,31
Aportes directos de efectivo del Fideicomitente al Proyecto 9.130.450.643,00
Pago de costos indirectos generales iniciales del Proyecto con aportes de efectivo del

Fideicomitente al Fondo 1 Pagos Generales 222.136.506,66
Total, valor capitalizado de los activos financiado con recursos aportados en efectivo por

el Fideicomitente ¢9.352.587.149,66
Total, valor capitalizado de los activos financiado con recursos externos de entidades

financieras publicas del pais ¢18.086.506.362,65

La depreciacion de estos activos se registra con cargo a gastos por depreciacion en los resultados del periodo y se
calcula usando el método de linea recta sobre la vida util estimada de los activos dados en arrendamiento
operativo. La vida util estimada de las edificaciones de los Tribunales de Justicia de Puntarenas, esta limitada al
plazo de vigencia del contrato de fideicomiso, que fue refrendado por la Contraloria General de la Republica el
26 de noviembre de 2015 y vence el 26 de noviembre de 2045. Por lo anterior, el plazo de depreciacion de las
edificaciones de los Tribunales de Justicia de Puntarenas capitalizadas por el Fideicomiso y arrendadas al Poder
Judicial a partir del 20 de junio de 2023, es de 269 meses que se cumplen hasta el 26 de noviembre de 2045.

Construcciones en proceso:

Las Construcciones en proceso acumulan los costos directos e indirectos de los proyectos vigentes a la fecha de
corte contable y se detallan por proyecto asi:

31/3/2024 31/12/2023
Proyecto Edificio Puntarenas ¢ 13.108.309,98 6.221.914,69
Proyecto Edificio Sala Constitucional 124.687.002,01 103.142.563,31
Proyecto Edificio Quepos 186.103.661,54 159.717.330,70
Proyecto Edificio Cafias 39.000.260,17 8.737.814,74
Total (1) ¢ 362.899.233,70 277.819.623,44

(1) El detalle de los saldos por concepto de costo de cada proyecto, es el siguiente:

Proyecto Edificio Puntarenas (Mejoras Plan Remedial Bomberos):

Costos directos de construccion edificio ¢ 0,00
Costos indirectos de asignacion especifica:

Honorario estudios basicos-estudio topografia traslape plano catastrado (IECA) 4.291.514,00
Total, Costos indirectos de asignacion especifica 4.291.514,00
Costos indirectos generales distribuidos (2) 8.816.795,98
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Total, Costos Proyecto Mejoras Edificio Puntarenas

Proyecto Edificio Sala Constitucional:

Costos directos de adquisicion de terreno

Costos directos de construccion edificio

Costos indirectos de asignacion especifica:

Pauta publicitaria (Grupo Nacion S.A.)

Comision transferencias bancarias (BCR)

Total, Costos indirectos de asignacion especifica
Costos indirectos generales distribuidos (2)

Total, Costos Proyecto Edificio Sala Constitucional

Proyecto Edificio Quepos:

Costos directos de construccion edificio

Costos indirectos de asignacion especifica:

Honorario estudios preliminares (Arquitectura y Disefio SCMTM)

Honorario estudios bésicos: Estudio hidrolégico (Arquitectura y Disefio SCMTM)

Honorario estudios basicos: Estudios geotécnico y de ruido (Arquitectura y Disefio SCMTM)
Comision transferencias bancarias (BCR)

Total, Costos indirectos de asignacion especifica

Costos indirectos generales distribuidos (2)

Total, Costos Proyecto Edificio Quepos

Proyecto Edificio Cafias:

Costos directos de construccion edificio

Costos indirectos de asignacion especifica:
Comision transferencias bancarias (BCR)

Total, Costos indirectos de asignacion especifica
Costos indirectos generales distribuidos (2)
Total, Costos Proyecto Edificio Cafias

Total, Construcciones en proceso

(2) El detalle de los Costos indirectos generales distribuidos es el siguiente:

Proyecto Edificio Puntarenas (Mejoras Plan Remedial Bomberos):
Costos indirectos generales:

Honorarios Unidad Administradora de Proyectos (ICC)

Honorarios Fiduciario (BCR)

Honorario responsable contable

Honorario auditor interno

Dietas Comité Vigilancia

Otros generales

Total, Costos indirectos generales

Proyecto Edificio Sala Constitucional:
Costos indirectos generales:
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13.108.309,98

0,00

0,00

287.289,02
1.076,14

288.365,16

124.398.636,85

124.687.002,01

0,00

65.397.971,43
1.695.565,00
16.729.650,00
3.204,00

83.826.390,43

102.277.271,11

186.103.661,54

0,00

0,00

0,00

39.000.260,17

39.000.260,17

362.899.233,70

5.933.072,07
1.999.734,49
484.035,98
365.141,99
34.811,46
0,01

8.816.795,98
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Honorarios Unidad Administradora de Proyectos (ICC)
Honorarios Fiduciario (BCR)

82.433.784,60
33.735.789,65

Honorario responsable contable 4.018.281,92
Honorario auditor interno 3.030.486,09
Dietas Comité Vigilancia 655.701,93
Honorarios auditoria externa 508.819,66
Tasaciones fiscales 9.707,60
Otros generales 6.065,39
Total, Costos indirectos generales 124.398.636,85
Proyecto Edificio Quepos:

Costos indirectos generales:

Honorarios Unidad Administradora de Proyectos (ICC) 68.036.439,89
Honorarios Fiduciario (BCR) 24.538.351,18
Honorario responsable contable 4.921.852,17
Honorario auditor interno 3.712.033,16
Dietas Comité Vigilancia 433.729,66
Honorarios auditoria externa 623.201,50
Tasaciones fiscales 11.666,55
Otros generales -3,01
Total, Costos indirectos generales 102.277.271,11

Proyecto Edificio Caiias:
Costos indirectos generales:
Honorarios Unidad Administradora de Proyectos (ICC)

25.128.163,40

Honorarios Fiduciario (BCR) 8.706.900,49
Honorario responsable contable 2.594.879,12
Honorario auditor interno 2.452.440,81
Dietas Comité Vigilancia 117.876,36
Otros generales -0,01
Total, Costos indirectos generales 39.000.260,17
Total, Costos indirectos generales de proyectos 274.492.964,11

Clasificacion v distribucion de los costos por provecto, de acuerdo con politica contable aprobada vigente:

Los costos directos de los proyectos en ejecucion, se registran al costo de construccion y/o adquisicion de los
activos, segun contratos con las empresas proveedoras. Los costos indirectos de asignacion especifica y los costos
indirectos generales o comunes, se registran al costo real pagado de acuerdo con los contratos y acuerdos
establecidos con los proveedores. Los costos indirectos de asignacion especifica, se identifican y registran
directamente en cada proyecto, de acuerdo con la partida presupuestaria egresada asignada especificamente a cada
proyecto. Los costos indirectos generales o comunes son distribuidos en cada mes, entre los proyectos en
ejecucion, ponderados sobre la base de metros cuadrados de construccion estimados para cada proyecto. La base
de distribucion de los costos comunes aplicada a partir de diciembre 2023 es la siguiente:
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DETALLE DISTRIBUCION COSTOS METROS DISTRIBUCION METROS DISTRIBUCION
COMUNES-GENERALES CUADRADOS GENERAL CUADRADOS UAP

Resultados del Periodo-Arrendamiento o

Edificio Puntarenas (a) 15.823 32,83%

Proyecto Mejoras Edificio Puntarenas- N N

Plan Remedial Bomberos (b) 1038 2,16% 1.038 3,21%

Proyecto Edificio Quepos (c) 10.573 21,94% 10.573 32,66%

Proyecto Edificio Sala Constitucional (c) 8.632 17,91% 8.632 26,67%

Proyecto Edificio Cafias (c) 12.125 25,16% 12.125 37,46%

Total 48.191 100,00% 32.368 100,00%

(a) Area (m2) estimada del edificio arrendado construida con financiamiento.
(b) Area (m2) estimada a intervenir para realizar mejoras al edificio (plan remedial a observaciones de Bomberos).

(c) Area (m2) estimada de construccién o adquisicion del edificio.

Nota 9 Depositos en garantia
Esta cuenta se detalla asi:
31/3/2024 31/12/2023

Deposito Garantia Ambiental SETENA-Proyecto Edificio Puntarenas (Expediente
Administrativo D1-23412-2018-SETENA) ¢ 21.200.000,00 - 21.200.000,00

Total ¢ 21.200.000,00 21.200.000,00

Nota 10  Obligaciones con entidades financieras a plazo

Las obligaciones con entidades financieras a plazo, se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Porcion Corriente:
Banco Nacional de Costa Rica-Op.35957359 (a) ¢ 962.980.530,84 887.018.926,20
Total Porcion Corriente 962.980.530,84 887.018.926,20
Porcion No Corriente:
Banco Nacional de Costa Rica-Op.35957359 (a) 17.777.226.471,78 18.072.086.278,23
Total Porcion No Corriente 17.777.226.471,78 18.072.086.278,23
Total ¢ 18.740.207.002,62 18.959.105.204,43

(a) Esta operacion de crédito fue formalizada por el Fideicomiso con el BNCR el 16 de mayo de 2023, algunas
de las condiciones aprobadas son las siguientes:

Plan de Inversion: Cancelacion de pasivos en dolares utilizados para el desarrollo constructivo del Circuito
Judicial Puntarenas, cancelacion de los pagos pendientes de los proveedores hasta el cierre del proyecto, gastos
asociados a la operacion y administracion del Fideicomiso, asi como el financiamiento de intereses durante el
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periodo de gracia, comisiones y gastos asociados a la formalizacion del presente financiamiento. Todos los rubros
correspondientes a la etapa preoperativa.

Monto aprobado: ¢30.298.961.070,00

Plazo total: 165 meses incluido el periodo de gracia.

Plazo de amortizacion de la deuda: 161 meses que coincide con el periodo del arrendamiento de los activos.

Tasa de interés: Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica + 1.7 puntos porcentuales, ajustable
mensualmente.

Comision de formalizacion: 0.50% sobre los montos girados

Garantia: Pagaré, Contrato Mercantil y garantia mobiliaria, sobre la cesion de los flujos futuros del Contrato de
Arrendamiento del Fideicomiso Inmobiliario Poder Judicial 2015.

Forma de pago: Cuotas variables, mensuales, ajustables y consecutivas, que comprenden intereses vencidos y
amortizacion, los cuales se haran el dia 20 de cada mes. Cualquier saldo debera pagarse al vencimiento de la
operacion.

Periodo de gracia en amortizacion de la deuda: Cuatro (4) meses a partir del momento de la formalizacion del
presente financiamiento. El monto que corresponda a intereses sobre saldos si se pagara en forma mensual durante
el periodo de gracia. El monto equivalente a 4 meses de intereses indicados forma parte del presente
financiamiento.

Intereses moratorios: En caso de que la deudora garante se atrase en el pago de las obligaciones de este crédito,
debera cancelar intereses moratorios al mismo tipo de los intereses corrientes més dos puntos porcentuales.

Los cargos por pagar de estas obligaciones con entidades financieras a plazo, se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Banco Nacional de Costa Rica-Op.35957359 (a) ¢ 37.500.951,22 40.338.742,74
Total ¢ 37.500.951,22 40.338.742,74

(a) Los intereses mensuales de esta operacion de crédito se pagan al BNCR el dia 20 de cada mes, por lo cual, el
saldo contable de los intereses acumulados por pagar sobre la base contable de devengado, corresponde al calculo
de los intereses por los dias restantes hasta la fecha de cierre contable de cada mes.

Nota 11  Impuestos retenidos a terceros por pagar
Esta cuenta corresponde a las retenciones de impuestos realizadas por el Fideicomiso a los pagos a terceros,

registradas por pagar al Ministerio de Hacienda, en cumplimiento de la Ley del Impuesto sobre la Renta y su
Reglamento, y se detallan asi:
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31/3/2024 31/12/2023
Retencion en la fuente - 15% sobre pagos de dietas ¢ 23.178,15 23.661,00
Retencion en la fuente - 2% sobre pagos a proveedores 841.171,63 2.300.153,78
Total ¢ 864.349,78 2.323.814,78

Nota 12  Retenciones a proveedores por pagar

Esta cuenta corresponde a las retenciones del 5% realizadas a los pagos de facturas por avance de obras a la
constructora EDICA Limitada, como garantia adicional para el cumplimiento del contrato de construccion del

Edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas, y se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023

Retenciones 5% EDICA Limitada-Mejoras Edificio Tribunales Puntarenas (1) ¢ 21.444.412,70 22.302.866,50
Total ¢ 21.444.412,70 22.302.866,50
(1) Al 31 de marzo de 2024 corresponde a US$42.330,07.
Nota 13  Honorarios por pagar
El detalle de esta cuenta es el siguiente:

31/3/2024 31/12/2023
Banco de Costa Rica - Honorario Fiduciario (1) ¢ 8.698.557,00 8.678.000,77
Total ¢ 8.698.557,00 8.678.000,77

(1) En esta cuenta se registran mensualmente los honorarios por pagar al Fiduciario (BCR) por la administracion
del Fideicomiso, seglin cldusula siete (7) del contrato de Fideicomiso. Esa clausula establece un honorario que se
calcularé porcentualmente de forma gradual sobre el saldo total de activos registrados (desarrollados-construidos
o adquiridos) por el Fideicomiso en el balance de situacion al final de cada mes. Los rangos de activos registrados

y los correspondientes porcentajes anuales de honorarios son los siguientes:

Porcentaje anual de comisiéon Rango de aplicacion sobre el monto de activos registrados
0,35% Hasta ¢24.554.999.999,99
0,30% Mayor a ¢24.555.000.000,00 y hasta ¢38.179.999.999,99
0,25% Mayor a ¢38.180.000.000,00 y hasta ¢51.804.999.999,99
0,20% Mayor a ¢51.805.000.000,00 y hasta ¢65.429.999.999,99
0,15% Mayor a ¢65.430.000.000,00

Si el calculo resultante es inferior a ¢4.000.000,00 mensuales, se establece este ultimo monto como el honorario
minimo mensual a percibir por el Fiduciario. Este honorario se pagara por mes vencido con cargo a los recursos

del Fideicomiso.

Nota 14  Impuesto al valor agregado (IVA)

Esta cuenta por pagar corresponde a débito fiscal del impuesto al valor agregado (IVA) cobrado al Poder Judicial
en factura de arrendamiento operativo de marzo de 2024 y su cancelacion en abril 2024 se ejecutara asi:

-30 -



BNBCR

SOMOS EL 34NCO DE COSTA RICA|

31/3/2024 31/12/2023
Impuesto al valor agregado-Débito fiscal IVA por ingresos gravados 13% ¢ 38.204.236,79 42.863.499,45
Impuesto al valor agregado-Crédito fiscal IVA por compras gravados 13% (a) -1.831.554,33 -2.111.925,52
Neto a pagar de IVA al Ministerio de Hacienda ¢ 36.372.682,46 40.751.573,93

(a) Corresponde a crédito fiscal del impuesto al valor agregado (IVA) por compras con IVA soportado acreditable
de marzo de 2024, relacionadas con el arrendamiento operativo del Edificio Tribunales de Justicia Puntarenas.

Nota 15  Impuesto sobre rentas de capital inmobiliario por pagar

El saldo de esta cuenta se detalla asi:
31/3/2024 31/12/2023

Impuesto sobre rentas de capital inmobiliario por pagar (1) ¢  42.039.201,00 42.039.201,00
Total ¢  42.039.201,00 42.039.201,00

(1) A partir del 4 de octubre de 2023, con la entrada en vigencia de la Resolucion MH-DGH-RES-0036-2023 -
MH-DGT-RES-0022-2023, los fideicomisos encargados de gestionar fondos publicos deberan ser trasladados al
régimen de rentas de capital inmobiliario, mobiliario y ganancias y pérdidas de capital. Por lo tanto, el Fiduciario
procedio con la gestion y modificacion respectiva ante el Ministerio de Hacienda, a partir de dicha resolucion. A
partir de octubre 2023, se registra al cierre de cada mes, el impuesto de rentas de capital inmobiliario por pagar,
el cual sera cancelado al Ministerio de Hacienda con fecha limite, el dia 15 del mes siguiente.

Nota 16  Acreedores varios
Esta cuenta por pagar corresponde a garantias recibidas en efectivo por proveedores y se detalla asi:

Garantias de cumplimiento depositadas en efectivo: 31/3/2024 31/12/2023
VICOSI VCS S.A. (Unidad Administradora de Mantenimiento edificio

Tribunales de Justicia Puntarenas) ¢ 9.957.417,26 9.865.999,88
Alexander Marin Guillén (responsable contable) 1.164.355,84 1.153.666,09
Total ¢ 11.121.773,10 11.019.665,97

Nota 17  Aportaciones patrimoniales

Los aportes patrimoniales en efectivo realizados por el Fideicomitente Corte Suprema de Justicia Poder Judicial,
se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Aportes patrimoniales en efectivo del Fideicomitente (1) ¢ 32.417.025.371,47 32.417.025.371,47
Total ¢  32.417.025.371,47 32.417.025.371,47
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Experiencia demostrada
rande:

on grandes obras

Referencia al
cuadro
(1) Detalle por niimero de depésito Fecha del deposito Monto asignacion
aportes por
proyecto
330518 11/11/2016 ¢ | 1.147.040.425,00 1
335170 5/12/2016 853.554.158,00 2
349290 14/2/2017 17.331.353.673,00 3
383502 31/7/2017 125.530.775,00 4
383504 31/7/2017 5.014.738.304,00 5
383506 31/7/2017 320.775.000,00 6
414992 19/12/2017 5.116.768.562,00 7
424709 13/2/2018 5.252.274.259,00 8
442331 10/5/2018 987.000.000,00 9
518582 21/3/2019 987.000.000,00 10
555061 20/8/2019 2.000.000.000,00 11
598897 28/1/2020 1.662.700.000,00 12
694576 19/3/2021 1.906.260.000,00 13
722825 29/7/2021 90.000.000,00 14
Liquidacion valor capitalizado de activo Proyecto Ministerio Publico al 31-
8-3021 (seglin oﬁciog 2778-DE-2021y 2816}iDE-2021) 31/8/2021 -2.107.130.777,99 15
736534 14/9/2021 3.925.854.023,00 16
773208 21/12/2021 382.909.157,00 17
Liquidacién Va.lor capitalizado de gctivos Proyecto Torre Judicial (segiin 24/1/2022 - 18
Acta de recepcion y entrega de activos del 24-1-2022) 18.739.018.286,80
796041 1/3/2022 967.300.000,00 19
842044 6/5/2022 2.124.097.660,00 20
Liquidacion valor capitalizado de activo Proyecto O.1.J. al 31-5-2022 (segun
S D OP-2022.05. 533 Y (seg 31/5/2022 -5.250.548.301,27 21
Liquidacion valor capitalizado de activo Placa Acreditacion Leed del
Edqiﬁcio Torre Judicigl al 22-6-2022 (segun oficio FIDOP-2022-05-515) 22/612022 -1.388.122,22 2
884448 16/8/2022 5.389.410,00 23
933003 18/10/2022 209.427.339,00 24
966810 23/12/2022 2.839.238.990,00 25
Liquidacion valor adicional capitalizado al activo Edificio Torre Judicial,
incurrido durante el periodo comprendido del 25/1/2022 al 27/1/2023 (segin 27/1/2023 -119.206.718,25 26
finiquitos firmados en enero 2023)
Liquidacion 0sito garantia ambiental SETENA T to Torr
Jugiilc(;gglelpf?;iq?iigtos ﬁrmadol; Zn enSro 2023) de proyecto Torre 27/1/2023 -13.000.000,00 26
998868 10/3/2023 13.000.000,00 27
1010832 14/4/2023 967.300.000,00 28
1112195 20/11/2023 750.000.000,00 29
1123043 6/12/2023 789.000.000,00 30
1126521 12/12/2023 1.542.946.801,00 31
1126526 12/12/2023 554.441.526,00 32
1130393 15/12/2023 781.417.516,00 33
Saldo Aportaciones en efectivo (2) ¢ [ 32.417.025.371,47
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(2) El detalle de la asignacion por proyecto de los aportes de efectivo, de acuerdo con las instrucciones de la Corte
Suprema de Justicia Poder Judicial y el Fiduciario, es el siguiente:

Referencia del
cuadro Aportes

Proyecto / Detalle Fondos Caja Unica Monto -

por numero de
deposito

Fondo general de proyectos: Fondo 1

Oficio 888-DE-2017 del 16-2-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 1.147.040.425,00

Oficio 888-DE-2017 del 16-2-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 853.554.158,00

Oficio 3720-DE-2017 del 24-8-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 928.000.000,00

Oficio 5811-DE-2017 del 4-12-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado al Fondo 7 -1.000.000.000,00

Oficio 1380-DE-2018 del 20-3-2018 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 4.252.274.259,00 8

Oficio 62-CC-2019 del 11-7-2019 Comision Construcciones Poder Judicial Traslado al Fondo 2 -5.389.637.000,00

Oficio 7032-2021 del 6-8-2021 Secretaria General Corte Suprema de Justicia | Traslado al Fondo 6 -7.179.896,99

Oficio 30-DE-2022 del 3-1-2022 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 382.909.157,00 17

Liquidacién valor capitalizado de activos Proyecto Torre Judicial (Acta de

recepcion y entrega de activos del 24-1-2022). Costos generales iniciales del Traslado al Fondo 2 -364.080.898,29

Proyecto asumidos por Fondo 1.

Oficio 1815-DE-2022 del 25-5-2022 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 2.124.097.660,00 20

Liquidacion valor capitalizado de activo Proyecto O.1.J. al 31-5-2022 (seglin

oficio FIDOP-2022-05-533). Costos generales iniciales del Proyecto Traslado al Fondo 5 -35.227.426,89

asumidos por Fondo 1.

Oficio 2907-DE-2022 del 24-8-2022 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 5.389.410,00 23

Oficio 3609-DE-2022 del 25-10-2022 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 209.427.339,00 24

Oficio 27-DE-2023 del 12-1-2023 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 2.839.238.990,00 25

Oficio FIDOP 2023-01-122 del 26-1-2023 Fiduciario (BCR) Traslado del Fondo 2 1.757.140.128,02

ﬁl}zl(i)ztizlpor devolucion garantia ambiental SETENA del proyecto Torre 10/3/2023 13.000.000,00 27

Oficio 1619-DE-2023 del 29-5-2023 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado al Fondo 4 -2.000.000.000,00

Capitalizacion de activos arrendados al Poder Judicial-Proyecto Tribunales

de Justicia Puntarenas (Acta de recepcion definitiva de activos del 20-6- Traslado al Fondo 3 -222.136.506,66

2023). Costos generales iniciales del Proyecto asumidos por Fondo 1.

Oficio FIDOP 2023-8-1346 del 22-8-2023 Fiduciario (BCR) Traslado al Fondo 4 -2.500.000.000,00

Oficio FIDOP 2023-12-2114 del 14-12-2023 Fiduciario (BCR) 789.000.000,00 30

Oficio 422-DE-2024 del 12-2-2024 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado al Fondo 8 -789.000.000,00

Proyecto Torre Judicial: Fondo 2

Oficio 888-DE-2017 del 16-2-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 12.831.457.053,00 3

Oficio 888-DE-2017 del 16-2-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 1.000.000.000,00 3

Oficio 1380-DE-2018 del 20-3-2018 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 1.000.000.000,00 8

Oficio 62-CC-2019 del 11-7-2019 Comision Construcciones Poder Judicial Traslado del Fondo 1 5.389.637.000,00

Oficio 62-CC-2019 del 11-7-2019 Comision Construcciones Poder Judicial Traslado del Fondo 4.1 44.578.304,00

Liquidacion valor capitalizado de activos Proyecto Torre Judicial (Acta de

recepcion y entrega de activos del 24-1-2022). Costos generales iniciales del Traslado del Fondo 1 364.080.898,29

Proyecto asumidos por Fondo 1.

Oficio FIDOP-2023-01-122 del 26-1-2023 Fiduciario (BCR) Traslado al Fondo 1 -1.757.140.128,02

Proyecto Puntarenas: Fondo 3

Oficio 888-DE-2017 del 16-2-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 3.499.896.620,00 3

Oficio 366-DE-2020 del 30-1-2020 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 675.700.000,00 12

Oficio 1026-DE-2021 del 22-3-2021 Direccioén Ejecutiva Poder Judicial 1.029.000.000,00 13

Oficio 3143-DE-2021 del 17-9-2021 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 3.925.854.023,00 16
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Capitalizacion de activos arrendados al Poder Judicial-Proyecto Tribunales
de Justicia Puntarenas (Acta de recepcion definitiva de activos del 20-6-
2023). Costos generales iniciales del Proyecto asumidos por Fondo 1.

Traslado del Fondo 1

222.136.506,66

Proyecto Quepos:

Fondo 4

Oficio 1619-DE-2023 del 29-5-2023 Direccion Ejecutiva Poder Judicial

Traslado del Fondo 1

2.000.000.000,00

Oficio FIDOP 2023-8-1346 del 22-8-2023 Fiduciario (BCR)

Traslado del Fondo 1

2.500.000.000,00

Proyecto Upala: Fondo 4.1

Oficio 3720-DE-2017 del 24-8-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 4.086.738.304,00 5
Oficio 5811-DE-2017 del 4-12-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado al Fondo 7 -4.042.160.000,00

Oficio 62-CC-2019 del 11-7-2019 Comision Construcciones Poder Judicial Traslado al Fondo 2 -44.578.304,00

Proyecto O1J: Fondo 5

Oficio 3720-DE-2017 del 24-8-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 320.775.000,00 6
Oficio 3720-DE-2017 del 24-8-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 125.530.775,00 4
Oficio 1-DE-2018 del 8-1-2018 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 3.016.817.681,00 7
Oficio 3292-DE-2018 del 12-7-2018 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 987.000.000,00 9
Oficio 1471-DE-2019 del 29-3-2019 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 987.000.000,00 10
Oficio 3819-DE-2019 del 23-8-2019 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 2.000.000.000,00 11
Oficio 367-DE-2020 del 30-1-2020 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 987.000.000,00 12
Oficio 1024-DE-2021 del 22-3-2021 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 877.260.000,00 13
Oficio 2560-DE-2021 del 3-8-2021 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 90.000.000,00 14
Oficio 863-DE-2022 del 4-3-2022 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 967.300.000,00 19
Liquidacion valor capitalizado de activo Proyecto O.1.J. al 31-5-2022 (seglin

oficio FIDOP-2022-05-533). Costos generales iniciales del Proyecto Traslado del Fondo 1 35.227.426,89

asumidos por Fondo 1.

Oficio 1190-DE-2022 del 24-4-2023 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 967.300.000,00 28
Oficio 772-TE-2023 del 20-11-2023 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 750.000.000,00 29
Oficio FIDOP 2023-12-2114 del 14-12-2023 Fiduciario (BCR) 1.047.757.381,00 31
Proyecto Ministerio Piiblico: Fondo 6

Oficio 1-DE-2018 del 8-1-2018 Direccion Ejecutiva Poder Judicial 2.099.950.881,00 7
Oficio 7032-2021 del 6-8-2021 Secretaria General Corte Suprema de Justicia | Traslado del Fondo 1 7.179.896,99

Proyecto Sala Constitucional: Fondo 7

Oficio 5811-DE-2017 del 4-12-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado del Fondo 1 1.000.000.000,00

Oficio 5811-DE-2017 del 4-12-2017 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado del Fondo 4.1 4.042.160.000,00

Proyecto Caiias: Fondo 8

Oficio FIDOP 2023-12-2114 del 14-12-2023 Fiduciario (BCR) 495.189.420,00 31
Oficio FIDOP 2023-12-2114 del 14-12-2023 Fiduciario (BCR) 554.441.526,00 32
Oficio FIDOP 2023-12-2151 del 19-12-2023 Fiduciario (BCR) 781.417.516,00 33
Oficio 422-DE-2024 del 12-2-2024 Direccion Ejecutiva Poder Judicial Traslado del Fondo 1 789.000.000,00
Liquidaciones valor capitalizado de activos:

Liquidacién valor capitalizado de activo Proyecto Ministerio Publico al 31-

8—3021 (segun oﬁciog 2778-DE-2021y 2816}1DE-2021) -2.107.130.777.99 15
Liquidaciéon Va.lor capitalizado de a}ctivos Proyecto Torre Judicial (segun - 18
Acta de recepcion y entrega de activos del 24-1-2022) 18.739.018.286,80
Liquidacién valor capitalizado de activo Proyecto O.1.J. al 31-5-2022 (segtn

oﬁ?:io FIDOP-2022-(I))5-533) g (e -5.250.548.301,27 21
Liquidacion valor capitalizado de activo Placa Acreditacion Leed del 11388.122.22 2

Edificio Torre Judicial al 22-6-2022 (segun oficio FIDOP-2022-05-515)
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Liquidacién valor adicional capitalizado al activo Edificio Torre Judicial,

incurrido durante el periodo comprendido del 25/1/2022 al 27/1/2023 (segin -119.206.718,25 26
finiquitos firmados en enero 2023)

Liquidaciéon depdsito garantia ambiental SETENA de proyecto Torre

Judicial (segiin finiquitos firmados en enero 2023) -13.000.000,00 26
Saldo Aportaciones Patrimoniales en efectivo ¢ | 32.417.025.371,47

Estos recursos fueron depositados a nombre del Fideicomiso, en la cuenta nimero 73999999999940171 Caja
Unica en Tesoreria Nacional del Ministerio de Hacienda.
Nota 18  Cuentas de orden del Fideicomiso

Las cuentas de orden deudoras y acreedoras del Fideicomiso, se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Garantias de cumplimiento (1) ¢ 861.106.227,76 887.444.034,07
Garantias de participacion (2) 12.350.000,00 12.350.000,00
Total ¢ 873.456.227,76 899.794.034,07
(1) Garantias de cumplimiento:
Proveedor Detalle contrato Entidad garante Monto

Proyectos ICC, S.A.

Unidad Administradora de Proyectos (UAP)

Banco BCT, S.A.

¢ 6.150.000,00

Gensler Costa Rica, S.R.L.

Diseno e Inspeccion Edificio Puntarenas

Banco BAC San José,
S.A.

201.400.000,00

EDICA Limitada Construccion Tribunales de Justicia de Puntarenas (Garantia saldo retenciones | Banco QATHAY de 494.126.094.58
5%) Costa Rica S.A.

EDICA Limitada COl’lStI'L'lCCIOn Tribunales de Justicia de Puntarenas (Garantia anticipo Plan Banco C;ATHAY de 7.309.569.28
Remedial Bomberos) Costa Rica S.A.

VICOSI VCS S.A. Unidad Administradora de Mantenimiento (UAM) Edificio Puntarenas Deposito en Efectivo 9.417.114,90

Alexander Marin Guillén Responsable contable del Fideicomiso Deposito en Efectivo 1.123.446,00

OPB Arquitectos Costa Rica S.A.

Contratacion de roles de disefio e inspeccion, concurso de ofertas FIPJ2015
No.CDO-009-2019

Banco BCT, S.A.

13.000.000,00

Arquitectura y Disefio SCGMTD
S.A.

Contratacion de roles de disefio e inspeccion, concurso de ofertas FIPJ2015
No.CDO-009-2019

Banco BAC San José,
S.A.

127.626.603,00

Banco Nacional de

BolBo Group OCR S.A. Contratacion Servicios de Auditoria Interna Costa Rica 953.400,00
Total, Garantias de cumplimiento ¢ | 861.106.227,76
(2) Garantias de participacion:
Oferente Detalle proceso contratacion Entidad garante Monto

Arqu%tecto Daniel Lacayo y Contratacion de roles de disefio e inspeccion, concurso de ofertas FIPJ2015 INS (Instituto Nacional ¢ | 12350.000,00
Asociados S.A. No.CDO-009-2019 de Seguros) ’
Total, Garantias de participacion 12.350.000,00
Total 873.456.227,76

Nota 19

Ingresos por arrendamientos

El Fideicomiso inici6 su etapa operativa el 20 de junio de 2023, fecha en que se realizd la recepcion definitiva
del edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas y fecha en que entrd en vigencia el arrendamiento operativo de
esas edificaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial para su ocupacion y operacion, generandose a
partir de esa fecha ingresos y gastos operativos relacionados a este arrendamiento. El calculo del ingreso mensual

-35-



BNBCR

SOMOS EL 34NCO DE COSTA RICA|

por el arrendamiento de las edificaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, se basa en una féormula
definida en la clausula segunda del contrato de arrendamiento que se detalla en la nota 1 a este informe.

El monto mensual de la cuota de arrendamiento operativo del Edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas, segiin
la aplicacion de la formula de céalculo definida contractualmente es por €2329.719.226,79. El monto de las cuotas
de arrendamiento operativo por facturar a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial a un plazo de un afio es por
3.956.630.721,48. El saldo de los ingresos por arrendamiento operativo se detalla asi:

31/3/2024 31/12/2023
Arrendamiento Edificaciones Tribunales de Justicia de Puntarenas ¢ 989.157.680,40 2.099.212.410,75
Total ¢ 989.157.680,40 2.099.212.410,75

Nota 20  Otros gastos operativos

Los gastos operativos relacionados al arrendamiento operativo del Edificio Tribunales de Justicia de Puntarenas,
se detallan asi:

31/3/2024 31/12/2023
Dietas Comité Vigilancia ¢ 102.024,80 430.937,00
Fiduciario-BCR 8.512.202,45 22.077.668,81
UAM-VICOSI VCS S.A. 43.794.772,76 78.514.786,91
Seguros 8.586.995,28 18.318.923,27
Depreciacion Edificios 258.194.996,36 862.788.248,72
Depreciacion Mobiliario y Equipos 100.504.532,53 201.009.065,06
Servicios Contables 2.638.773,63 4.758.967,19
Servicios SICOP-RACSA 38.637,15 181.050,42
Impuesto Sobre Rentas de Capital Inmobiliario 126.117.603,00 126.117.603,00
Servicios Facturacion Electronica-GTI 0,00 13.899,00
Auditoria Interna 2.273.730,30 3.300.257,65
Total ¢ 550.764.268,26 1.317.511.407,03
Nota 21  Posicion financiera en moneda extranjera (US$)
La posicion financiera en moneda extranjera (US$) es la siguiente:
Activos en US$: 31/3/2024 31/12/2023
Cuenta corriente BCR $ US$ 634,60 4.512,94
Participacion en fondos de inversion-BCR SAFI $ 2.041.912,75 2.000.000,00
Intereses por cobrar Fondos de inversion-BCR SAFI $ 11.778,54 37.047,63
Anticipo por cobrar a constructora EDICA $ 12.768,75 12.768,75
Total activos en US$ USS | 2.067.094,64 2.054.329,32
Pasivos en USS$:
Retenciones a proveedores por pagar-constructora EDICA $ -42.330,07 -42.330,07
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Total pasivos en US$ USS$ -42.330,07 -42.330,07
Posicion neta activa en US$ USS| 2.024.764,57| 2.011.999,25

Nota 22  Traspaso al Fideicomiso de derechos de uso de terrenos de la Corte Suprema de Justicia Poder
Judicial

La clausula 2.1 del contrato de Fideicomiso establece: “Los bienes y derechos que de conformidad con lo
estipulado en los articulos 633 y 634 del Cédigo de Comercio, son transmitidos al Fiduciario en concepto de
patrimonio fideicomitido son los siguientes:

El traspaso al fideicomiso del cien por ciento (100%) de los derechos de uso de los terrenos propiedad del
Fideicomitente, en donde se llevara a cabo las obras, cuyo inicio queda supeditado entre otros aspectos a que se
haga efectivo dicho traspaso. Los terrenos respecto a los cuales se otorgara el derecho de uso, son los que se
indican en la clausula 8.1. del contrato de Fideicomiso.”

La clausula 8.1 del contrato de Fideicomiso establece: “A efecto de llevar a cabo la construccion y posterior
arriendo de las instalaciones a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial, el Fideicomitente deberd traspasar al
Fideicomiso el cien por ciento (100%) del derecho de uso de los inmuebles de su propiedad, que se utilicen para
el cumplimiento del objeto de este contrato. Cuando los inmuebles se adquieran a través del Fideicomiso, se
celebrara la constitucion de la escritura de traspaso a través de la Notaria del Estado y a nombre del
Fideicomitente; este ultimo procedera de forma inmediata a suscribir el Derecho de Uso correspondiente a favor
del Fiduciario. El derecho de uso se entenderd como un derecho de mera ocupacion temporal para que el
Fiduciario pueda cumplir con los objetivos propuestos del Fideicomiso, sin que se pueda imponer gravamenes
sobre los mismos, mas que los que sean estrictamente necesarios para y durante la construccion y posterior
arrendamiento del Proyecto, en atencidn a los mejores intereses del Fideicomiso. Los terrenos sobre los cuales se
dara la cesion de los derechos de uso son los que se indican en esta clausula. En caso de que el Fideicomitente
decida ceder otros terrenos, estos se especificaran mediante adenda. (Modificada asi, mediante el apartado tercero
de la adenda ntimero 8 al contrato de Fideicomiso, firmada el 8 de octubre de 2020).

Con el fin de desarrollar el Proyecto, el Fideicomitente se compromete a suministrar al Fiduciario toda la
informacion registral y catastral que pueda requerir para verificar que las obras del Proyecto se construiran, en su
totalidad, sobre los inmuebles cuya autorizacion de uso se otorga en este acto a favor del Fiduciario.

El traslado del cien por ciento (100%) del derecho de uso y que se otorga en este contrato a favor del Fideicomiso,
tendra los siguientes atributos y limitaciones:

a) Es de caracter instrumental. Con ello se quiere decir, exactamente, que el derecho de uso tiene como objetivo
permitir la realizacion de las obras en los inmuebles propiedad del Fideicomitente, sin que se incurra en una
conducta potencialmente configuradora de un injusto penal. La constitucién del derecho de uso a favor del
Fiduciario, representa una forma de consentimiento contractual que excluye anticipadamente la posible comision
de un delito o acto ilegal, salvaguardando de esa forma las acciones del Fiduciario y del Fideicomitente. Al acordar
y consignar por escrito la posibilidad de que el Fiduciario utilice los terrenos especificos propiedad del
Fideicomitente, se inhibe una eventual imputacion por el delito de usurpacion u otro tipo penal, que salvaguarde
y cobije el derecho de propiedad o el caracter especial de los bienes demaniales.

-37-



BNBCR

SOMOS EL 34NCO DE COSTA RICA|

b) Se circunscribe a dos fines especificos: a) Tanto el Fiduciario como el Fideicomitente, estdn plenamente
conscientes que el derecho de uso se otorga para la construccion de las obras que el Fideicomitente designe. En
ningun caso podra el Fiduciario trasladar la titularidad de dicho derecho ni tampoco ejercerla para fines distintos
a los aqui consignados, tal y como indica el articulo 368 del Cddigo Civil. b) Una vez construidas las obras
requeridas, el derecho de uso, correspondiente a la obra especifica, se prorrogara a efectos de que el Fiduciario
proceda a arrendarsela a la Corte Suprema de Justicia Poder Judicial.

c) Es de caracter temporal: El derecho de uso que nace en este acto se otorga tinicamente por el periodo de vigencia
del contrato de Fideicomiso.

d) Es de naturaleza revocable: En cualquier momento en que el Fideicomitente lo decida, puede en forma razonada
y por motivos de interés publico, revocar el derecho de uso que aqui se establece, asumiendo la cancelacion de
obligaciones y gastos de cualquier naturaleza, asi como las indemnizaciones a terceros que esa accion genere. La
unica limitacion a este acuerdo radica en el tiempo de vigencia del Fideicomiso, tal y como se indic6 en el punto
anteri